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1. WROWADZENIE

PRZEDMIOT OPRACOWANIA ORAZ JEGO PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Plan ogdlny gminy jako akt prawa miejscowego, sporzadza sie na podstawie art. 13 a —13 m
ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026
r. poz. 538). Dla planédw ogdlnych obowigzuja rozporzadzenia wykonawcze:
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.).

Przystgpienie do przedmiotowego dokumentu nastgpito w drodze realizacji uchwaty Rady
Miejskiej Kikot Nr LXII/367/2024 z dnia 13 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdélnego gminy Kikét oraz o rozpoczeciu strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko skutkéw jego realizacji. Opracowaniem objeto obszar gminy
Kikot w jej granicach administracyjnych o powierzchni 9821.1085 ha w tym powierzchni Miasta
Kikét 400,8252 ha (wg informacji Urzedu Miasta i Gminy Kikot), potozonej w powiecie
lipnowskim w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, zamieszkatej przez 6904 (dane za rok
2023) osoby.

Ustalenia planu ogdlnego sporzgdzono na podstawie przepisdw ustawy o planowaniu, w tym
art. 13b ww. ustawy, tj. uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy.
W planie ogdélnym gminy wyznaczono odpowiednie do uwarunkowan i trendéw zmian strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy o planowaniu. W gminnym katalogu stref planistycznych
okreslono ich profil funkcjonalny podstawowy i niekiedy dodatkowy oraz wartosci wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu dla
poszczegblnych stref: maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Nie wyznaczono strefy sSrédmiejskiej. Na terenie gminy nie
wystepujg tereny zamkniete w resorcie obrony narodowe;.

METODY PRACY | MATERIALY ZRODLOWE
Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kikot,
Uchwata Nr XVI1/121/2001 Rady Gminy Kikét z dnia 29 czerwca 2001 r,,



o Opracowanie ekofizjograficzne wykonane na potrzeby Planu ogdlnego gminy Kikof,
czerwiec 2025r,;

o Geografia fizyczna Polski, J. Kondracki. PWN Warszawa 1998;

o Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Kujawsko — Pomorskiego,
przyjety uchwatg Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
26 czerwca 2003 r.;

o Strategii Rozwoju Gminy Kikot na lata 2022-2032 uchwata nr XLII/267/2022 RADY
GMINY KIKOL z dnia 26 pazdziernika 2022 r.;

o Strategia Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego do 2030 r. — Strategia
Przyspieszenia 2030+ przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
Uchwatg Nr XXVII1/399/20 z dnia 21 grudnia 2020 r.;

o Program ochrony srodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2022-
2030;

o Stan érodowiska w wojewddztwie kujawsko-pomorskim Raport 2024, GIOS, DMS,
RWMS w Bydgoszczy;

o Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywg do roku 2030, Warszawa pazdziernik 2013 r. (SPA);

o Dane Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska umieszczone na: www.gio

o Materiaty kartograficzne:

mapa topograficzna dla obszaru gminy Kikét,

wektorowa mapa ewidencyjna gminy Kikét w formacie gml
geoportal.gov.pl,

mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp.
https://dane.gov.pl/pl

2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN
POTWIERDZAJACYCH SPEENIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART.
13D UST. 1 ALBO 3

W planie ogdlnym Gminy Kikdt wyznaczono 11 typdw stref planistycznych sposréd 13-tu
wskazanych w ustawie o planowaniu oraz w Rozporzadzeniu w sprawie planu ogdlnego.
Wyznaczano je na podstawie aktualnego zagospodarowania oraz trenddw zmian w
uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajgcych m.in. z nastepujgcych uwarunkowan:
ustalen Strategii Rozwoju Gminy Kikét na lata 2022-2032, ustalei Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, ustalen Strategii rozwoju wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego — Strategia przyspieszenia 2030+, form ochrony przyrody i ich otulin
znajdujacych sie na obszarze opracowania, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszardow gruntéw zmeliorowanych, terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
terenéw na ktérych te ruchy wystepujg, stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw ochronnych
zbiornikow $rédlgdowych, terendw, obszaréw gorniczych i filarow ochronnych,


http://www.gio/
https://dane.gov.pl/pl

udokumentowanych ztéz kopalin, komplekséw sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych

bezzbiornikowych magazyndéw substancji, obszarow uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej,
zabytkow objetymi ochrong i débr kultury wspoétczesnej, obszaréw pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych, terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, obszaréw ograniczonego
uzytkowania, obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
obszaréw zdegradowanych i rewitalizacji, obszaréw cichych w aglomeracji oraz poza
aglomeracjg, gruntdow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll oraz gruntéw lesnych,
zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, obszaréw
pasa nadbrzeznego w tym w szczegdlnosci pasa technicznego, rozmieszczenia istniejacych i
planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu, rekomendacji i wnioskéw oraz
krajobrazow priorytetowych zawartych w Audycie krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego, opracowania ekofizjograficznego, zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg oraz na podstawie przepiséw Rozporzadzenia w sprawie planu ogdlnego.

Gtéwne cele projektu Planu ogdlnego to prawidtowe ksztattowanie przestrzeni, tj. okreslenie
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu przy uwzglednieniu zasad
zrbwnowazonego rozwoju, warunkow réwnowagi przyrodniczej i racjonalnego gospodarowania
zasobami srodowiska oraz bezpieczenstwa i ochrony jakosci zycia i zdrowia mieszkancow.

Tabela 1. Strefy planistyczne wyznaczone w Planie ogélnym Gminy Kikét

Lp. Symbol literowy | Nazwa strefy Liczba stref
(z Zatacznika nr 1 planistycznej wyznaczonych
Charakterystyka w planie ogdélnym
stref
planistycznych2)
1 SW Strefa wielofunkcyjnaz | 21

zabudowa

mieszkaniowa
wielorodzinng
2 SJ Strefa wielofunkcyjnaz | 237
zabudowa

mieszkaniowg
jednorodzinna

3 Sz Strefa wielofunkcyjnaz | 742
zabudowa zagrodowa

4 SU Strefa ustugowa 39

6 SP Strefa gospodarcza 2

7 SR Strefa produkcji 35
rolniczej

8 Sl Strefa infrastrukturalna | 8

9 SN Strefa zieleni i rekreacji | 24

10 SC Strefa cmentarzy 12

12 SO Strefa otwarta 16

13 SK Strefa komunikacyjna 12

5



W Planie ogdlnym Gminy Kikéf nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego ani
strefy gérnictwa.

Biorac pod uwage rézny sposob zagospodarowania okreslony dla poszczegdlnych stref
planistycznych (dobdr profilu dodatkowego, wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terenu), w planie ogélnym wyznaczono facznie 1141 stref planistycznych.

Plan ogolny gminy jest jednym z aktow planowania przestrzennego, przesgdzenie co do
przeznaczenia terenu oraz ustalenia parametréw dla konkretnych inwestycji bedzie odbywato
sie na etapie sporzgdzania pozostatych aktéw planowania przestrzennego, miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji ustalajgcych warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu.

STREFY Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA (SW, SJ, SZ)

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg stanowig
miejsce realizacji potrzeb mieszkancéw miasta i gminy Kikét w zakresie zamieszkania, ustug,
rekreacji i wypoczynku oraz lokalizacji i przebiegu obstugujacej te tereny niezbednej
infrastruktury technicznej i transportowej. Na terenie Gminy wyznaczono 21 stref zabudowy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, 237 stref wielofunkcyjnych z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz 742 strefy z zabudowa mieszkaniowg zagrodowa.

Wyznaczajgc tereny mieszkaniowe w Planie ogdlnym uwzgledniono:

v przeznaczenie terendw pod funkcje mieszkaniowe w obowigzujgcych planach miejscowych
wsi Jarczechowo,

v/ istniejgce zagospodarowanie terendw polegajgce w gtdwnej mierze na usankcjonowaniu
istniejgcych terendw zabudowy mieszkaniowej oraz koncentracji zabudowy (wypetnienie luk
w istniejgcej zabudowie oraz rozszerzenie terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej). Przy
czym rozszerzajac istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej brano pod uwage mozliwosé
obstugi tych terenéw infrastrukturg techniczng oraz dostepnos¢ do infrastruktury spoteczne;.
Szczegdlne znaczenie dla rozwoju gminy ma uzyskanie z dniem 1 stycznia 2024 roku praw
miejskich przez dawng wies Kikét. Obecnie miejski charakter tej miejscowosci determinuje jej
roowdj] we wszystkich aspektach, zaréwno mieszkaniowych, ustugowych jak i
infrastrukturalnych dlatego gtéwna koncentracja zabudowy mieszkaniowej lokowana jest
wiasnie w granicach administracyjnych miasta Kikofa,

v wyltagczenie z zabudowy terendéw posiadajgcych ograniczenia w zakresie lokalizowania
zabudowy, w tym mieszkaniowej wynikajgce z przepiséw odrebnych w tym przede wszystkim
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i o ochronie przyrody,

v' doprowadzenie do spdjnosci ze Strategiag Rozwoju Gminy Kikét na lata 2022-2032 uchwata
nr XLI/267/2022 RADY GMINY KIKOt z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w ktdrej zostaty wskazane
miejscowosci dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, turystycznej i ustugowej w miejscowosciach
Kikét, Wola, Grodzen, Sumin,



v przy wyznaczaniu terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wzieto pod uwage w pierwszej
kolejnosci rowniez wnioski mieszkaricdw ztozone do Planu ogdlnego, jezeli nie pozostawaty w
sprzecznosci z przepisami odrebnymi, gtéwnie ochrong gruntéw rolnych oraz obecnym
zainwestowaniem w infrastrukture techniczng i spoteczna.

Tak duza ilos¢ stref z zabudowg mieszkaniowg wynika z faktu, ze oddzielnie wydzielono kazde
zewidencjonowane w Katastrze Powiatu Lipnowskiego siedlisko rolnicze, aby umozliwi¢ jego
rozbudowe w zakresie zabudowy mieszkaniowej oraz kazdg zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Jest to bardzo waziny aspekt bo chociaz dla rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej warunek potozenia planowanej inwestycji w
obszarze uzupetnienia zabudowy nie jest konieczny to juz zgodno$¢ z ustaleniami Planu
ogdblnego tak. Takie rozwigzanie umozliwi gminie wydawanie decyzji warunkéw zabudowy bez
koniecznosci opracowania miejscowych planéw, co w przypadku istniejgcej rozproszonej
zabudowy jest duzym utatwieniem dla mieszkaricow gminy. W Planie ogdlnym nie wyznaczono
nowych terendw pod zabudowe zagrodowa. Wynika to gtdwnie z braku wnioskéw
mieszkancdw na takg zabudowe oraz bardzo znikomg ilo$¢ wydanych wczesniej decyzji
ustalajgcych warunki zabudowy dla takiej zabudowy. Przesadza to o braku zainteresowania
mieszkancéw tworzeniem nowych siedlisk, ponadto budynki mieszkalne mogg by¢é
realizowane w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (SW) poza strefg produkcji
rolniczej (SR). Takie rozwigzanie pozwoli zachowa¢ czytelny uktad zabudowy mieszkaniowej i
wyeliminuje w przysztosci konflikty zwigzane z ucigzliwosciag zabudowy rolniczej w tym
zwigzanej z hodowlg zwierzat, pracg b maszyn i urzadzen rolniczych.

STREFY UStUGOWE (SU)

Strefa ustugowa zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie planu ogdélnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne
tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?. W Planie ogdlnym
Gminy Kikdt, stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu
dodatkowego: teren sktadow i magazyndéw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wdd. W Gminie wyznaczono 39 stref ustugowych - SU
zlokalizowanych: na terenach istniejgcej zabudowy ustugowej jako adaptacja stanu
istniejgcego; na nowych terenach inwestycyjnych stanowigcych kontynuacje lub dopetnienie
funkcjonalne zagospodarowania terendéw sgsiednich.

Wyznaczajac tereny ustugowe w Planie ogdlnym uwzgledniono:

v istniejgce zagospodarowanie terendéw polegajagce w gtdéwnej mierze na usankcjonowaniu
istniejgcych terenéw zabudowy ustugowej oraz koncentracji zabudowy (wypetnienie luk
w istniejgcej zabudowie oraz rozszerzenie terendw istniejgcej zabudowy ustugowej). Przy
czym rozszerzajgc istniejgce tereny zabudowy ustugowej brano pod uwage mozliwo$é
obstugi tych terendw infrastrukturg techniczng zwitaszcza komunikacyjng. Szczegélne
znaczenie dla rozwoju gminy ma uzyskanie z dniem 1 stycznia 2024 roku praw miejskich przez
dawng wies$ Kikét. Obecnie miejski charakter tej miejscowosci determinuje jej rozwdj we
wszystkich aspektach nie tylko mieszkaniowych, ale réwniez ustugowych dla obstugi
mieszkancow catej gminy. Dlatego gtéwna koncentracja zabudowy ustugowej w tym zwtaszcza
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ustug spotecznych (edukacji, handlu, ustug zdrowia) lokowana jest wtasnie w granicach
administracyjnych miasta Kikota oraz dodatkowo w miejscowosci Wola, Dgbréwka, Sumin.

v’ wylaczenie z zabudowy terendw posiadajgcych ograniczenia w zakresie lokalizowania
zabudowy, w tym ustugowej wynikajgce z przepisow odrebnych w tym przede wszystkim
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i o ochronie przyrody,

v' doprowadzenie do spdjnosci ze Strategig Rozwoju Gminy Kikét na lata 2022-2032 uchwata
nr XLI/267/2022 RADY GMINY KIKOt z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w ktdrej zostaty wskazane
miejscowosci dla rozwoju funkcji ustugowej w miejscowosciach Kikét, Wola, Grodzen, Sumin,

v' przy wyznaczaniu terenéw pod zabudowe ustugowa wzieto pod uwage w pierwszej
kolejnosci rowniez wnioski mieszkaricdw ztozone do Planu ogdlnego, jezeli nie pozostawaty w
sprzecznosci z przepisami odrebnymi oraz obecnym zainwestowaniem w infrastrukture
techniczna gtéwnie komunikacyjna.

STREFY GOSPODARCZE (SP)

Nalezy zwrdci¢ uwage ze w dotychczasowym zagospodarowaniu Gminy Kikdt nie wystepuja
zadne zakfady przemystowe ( produkcyjne). Strefa gospodarcza zgodnie z Rozporzadzeniem w
sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu podstawowym obejmuje: teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury technicznej o
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. W Planie ogdlnym Gminy Kikdt, stosownie do
uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren ustug,
teren zieleni naturalnej. W Gminie wyznaczono 2 strefy gospodarcze - SP.

Wyznaczajac tereny zabudowy gospodarczej w Planie ogdlnym uwzgledniono:

v’ lokalizacje na terenach predysponowanych do rozwoju funkcji gospodarczych z uwagi na
potozenie tj. oddalenie od terendw mieszkaniowych oraz sgsiedztwo drogi krajowej
stanowigcej wtgczenie Gminy w sie¢ drég tranzytowych o tatwej dostepnosci,

v’ lokalizowanie nowych miejsc pracy dla mieszkaricow miasta Kikota, uwzgledniajac
miastotwodrczy charakter zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta. Pozwoli to
zabezpieczy¢ interes mieszkanicdw w tworzeniu nowych miejsc pracy poza rolnictwem.
Dominujacy charakter rolniczy Gminy zostanie uzupetniony przez funkcje gospodarcze nie
koniecznie zwigzane tylko z rolnictwem, chociaz stworzy tez baze dla rozwoju przemystu rolno
Spozywczego,

v’ wytaczenie z zabudowy terendw posiadajgcych ograniczenia w zakresie lokalizowania
zabudowy, w tym przemystowej wynikajgce z przepiséw odrebnych w tym przede wszystkim
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i o ochronie przyrody. Wprawdzie przetworstwo
rolno — spozywcze moze byc¢ realizowane na gruntach klas I-1ll to jednak na etapie Planu
o0golnego nie mozna przesadzié o profilu produkcji,



v' doprowadzenie do spdjnosci ze Strategig Rozwoju Gminy Kikét na lata 2022-2032 uchwata
nr XLI/267/2022 RADY GMINY KIKOt z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w ktérej zostaty wskazana
miejscowos¢ Kikét jako najbardziej predysponowana dla lokalizacji i rozwoju funkcji
gospodarczej — SP.

STREFY PRODUKCIJI ROLNICZE]J (SR)

Strefa produkcji rolniczej zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogélnego, w swoim
profilu podstawowym obejmuje: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz
inne tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Dla Gminy,
stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego:
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd. W Gminie wyznaczono
35 stref produkcji rolniczej - SR, zlokalizowanych na terenie catej Gminy Kikot, w obszarach
koncentracji wystepowania uzytkéw rolnych gleb klas bonitacyjnych I-II.

Wyznaczajgc tereny produkcji w gospodarstwa rolnych w Planie ogdlnym uwzgledniono:

v’ lokalizacje na terenach predysponowanych do rozwoju funkcji rolniczej z uwagi na
dotychczasowe uzytkowanie, zwigzane gtéwnie w wysoka klasg rolniczej przydatnosci,

v’ uwzgledniajgc miastotwdrczy charakter zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Kikota ograniczono rozwdj tej funkcji w granicach administracyjnych miasta,

v" doprowadzenie do spdjnosci ze Strategig Rozwoju Gminy Kikét na lata 2022-2032 uchwata
nr XLI/267/2022 RADY GMINY KIKOt z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w ktdrej zostaty wskazane
miejscowosci najbardziej predysponowane dla lokalizacji i rozwoju funkcji produkcyjnej w
gospodarstwach rolnych — SR.

STREFY INFRASTRUKTURALNE (SI)

Strefa infrastrukturalna zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim
profilu podstawowym obejmuje: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych. W planie ogdlnym Gminy Kikét, stosownie do uwarunkowan lokalnych,
wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren produkcji, teren ustug, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej. W Gminie wyznaczono 8 stref infrastrukturalnych
-Sl,

Wyznaczajgc tereny infrastruktury w Planie ogdlnym uwzgledniono:

v’ zlokalizowane w obszarze zabudowanym jako adaptacja stanu istniejacego, zwiazana
gtownie z obstugg w zakresie zaopatrzenia mieszkancow gminy w wode i odprowadzenie
Sciekdw tj. w miejscowosci Kikét, Lubin,

v doprowadzenie do spdjnosci ze Strategig Rozwoju Gminy Kikét na lata 2022-2032 uchwata
nr XLI/267/2022 RADY GMINY KIKOt z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w ktdrej zostaty wskazane
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miejscowosci najbardziej predysponowane dla lokalizacji i rozwoju funkcji infrastrukturalnej —
SI.

STREFY ZIELENI | REKREACIJI (SN)

Strefa zieleni i rekreacji zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim
profilu podstawowym obejmuje: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny
telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz
5000 m2. Dla Gminy, stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z
profilu dodatkowego: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, tereny lasu.
Przy czym  stosownie do lokalnych  uwarunkowan, w tym  ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych zréinicowano ww. strefy w zakresie doboru
funkcjonalnosci z profilu dodatkowego i wskaznikéw zagospodarowania terenu.
W Gminie wyznaczono 24 strefy zieleni i rekreacji - SN.

Wyznaczajac tereny zieleni i rekreacji w Planie ogélnym uwzgledniono:

v’ kompleksy naturalnej zieleni zlokalizowane w bezposrednim otoczeniu jezior: Konotopie,
Suminske, Kikolskie, Steklinskie, Moszczonne, Lubinek, Dabréwka, komplekséw tgkowo
bagiennych, w terenach laséw, zapewniajagc w ten sposéb ochrone obszaréw o wysokich
walorach przyrodniczych, w tym podlegajgcych ochronie z jednoczesng mozliwoscia
wykorzystania tych terenéw do rekreacji i odpoczynku oraz w terenach zabudowanych,
umozliwiajgc w ten sposéb m.in. realizacje zielonej infrastruktury.

v' doprowadzenie do spdjnosci ze Strategig Rozwoju Gminy Kikét na lata 2022-2032 uchwata
nr XLI/267/2022 RADY GMINY KIKOt z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w ktdrej zostaty wskazane
tereny najbardziej predysponowane dla lokalizacji i rozwoju funkcji rekreacyjnej, okreslonej w
planie ogdlnym jako strefa zieleni i rekreacji — SN.

STREFA CMENTARZY (SC)

Strefa cmentarzy zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogélnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne
tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?. W Planie Ogdlnym
Gminy Kikdt, stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu
dodatkowego: teren ustug kultu religijnego, teren wustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad.

W Gminie wyznaczono 12 stref cmentarzy - SC.

Wyznaczajgc tereny cmentarzy w Planie ogdlnym uwzgledniono:
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v' lokalizacje na terenach cmentarzy, w tym cmentarzy objetych ochrong Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw w Kikole, Woli, Trutowie, Suminie oraz miejsca kultu religijnego w tym
koscioty w Kikole, Konotopiu, Suminie, Woli, klasztor w Trutowie.

STREFA OTWARTA (SO)

Strefa otwarta zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdélnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury technicznej o
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. W Planie ogdélnym Gminy Kikdt, stosownie do
uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren
zieleni urzadzonej, stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej.

W Gminie wyznaczono 16 stref otwartych - SO obejmujacych tereny petnigce wazne funkcje
srodowiskowe.

Wyznaczajac tereny otwarte w Planie ogélnym uwzgledniono:

v' tereny chronione przed zabudowa. Stanowig one cze$é systemu przyrodniczo-
krajobrazowego gminy, enklawy ostoi zwierzat, zadrzewien srédpolnych, podmoktych terenéw
bagiennych, lokalnych ciggdw ekologicznych,

v tereny niezainwestowane podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych- tereny
laséw,

v tereny uzytkowane rolniczo wskazane do utrzymania obecnego uzytkowania jako taki.

STREFA KOMUNIKACYJNA (SK)

Strefa komunikacyjna zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren autostrady, teren drogi ekspresowej teren drogi gtéwnej, teren
komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji i kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych, tereny
infrastruktury technicznej. W Planie ogdlnym Gminy Kikét, stosownie do uwarunkowan
lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni naturalnej.

W Gminie wyznaczono 5 stref komunikacyjnych — SK, obejmujgcych tereny drég gtdwnych
(drogi krajowe) i zbiorczych oraz teren kolei.

Wyznaczajgc tereny komunikacyjne w Planie ogdlnym uwzgledniono:

v'  Istniejgcg droga krajowa Nr 10, wojewddzka Nr 554, trakcje kolejowa.
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3. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE
KIKOL

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) zapotrzebowanie na

nowa zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem
ZAP = M20 - PUMO / P20
Gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

M20 - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,

PUMO - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnica.

° Prognozowana liczba mieszkancow powiekszona o 5% - M20
Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancow gminy Kikét (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostepniong przez
Gtowny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane wynikajagce z w/w
prognozy demograficznej dla gminy Kikét a nastepnie powiekszono ja o 5%.
Prognozowana liczba ludnosci w gminie Kikét obejmujaca najblizsze 20 lat (2043 r.)
wynosi 5572  osoby. Zrédfo: GUS dane wg stanu z 10.06.2024 r.
Uwzgledniajgc powyiszg prognoze demograficzng dla gminy Kikdt prognozowana liczba
mieszkancow w roku 2043 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

M20 =5572 x 1,05 = 5851 osdb

e t3czna powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie — PUMO zgodnie z danymi z GUS (na rok
2023) wynosi 167418 m?

PUMO = 167418 m2

e Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P20
Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanica obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 3P0 - 2P-10

Gdzie:

PO - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na rok
2023) wynosi 25,2 m2/os. — najnowsze dane
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P-10 - powierzchni uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug
stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 20,1 m2/os (rok
2013)

Tym samym:

P20 =3 x 25,2 m?>-2x 20,1 m? = 75,6 m?-40,2 m? = 35,4 m2/os.

Zgodnie z cytowanym rozporzgdzeniem §3 ust. 8 w przypadku gdy prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona jest
mniejsza niz 40,0 m? na jednego mieszkarca przyjeto warto$¢ tego parametru wynoszgca
40,0 m? na jednego mieszkanca.

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
ZAP = 5851 os — 167418 m2/ 40,0m2/os = 5851,0 os — 4185,5 os = 1665,5 o0s6b

CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W TYM LUK W ISNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z ww. Rozporzgdzeniem w sprawie planu ogdlnego, do obliczenia chtonnosci
uwzglednia sie powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
oraz chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami.
Majac na uwadze art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéry méwi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy
(okreslony w planie ogélnym OUZ), dokonano obliczert chtonnosci terendw:

DLA KTORYCH OBOWIAZUJA MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
A KTORE JESZCZE NIE ZOSTALY ZABUDOWANE

tacznie na terenie gminy Kikdt obowigzujgce sg dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kikét, obejmujgcy obszar dziatek
geodezyjnych nr 19/1-19/7 we wsi Jarczechowo, dotyczacy zabudowy mieszkaniowe] —
jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej UCHWALA NR XLV1/185/06 RADY GMINY KIKOt z dnia
25 pazdziernika 2006 r. powierzchnia planu 4.6100 ha,

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kikét. Plan obejmuje wybrany
obszar potozony w miejscowosci Jarczechowo, nad jeziorem Sumin (dziatki o nr ew. 4/1, 7/4,
1/2, 4/2) UCHWALA NR XXI/126/2008 RADY GMINY KIKOt z dnia 13 pazdziernika 2008 r.
powierzchnia planu 19,1700 ha.

Obszar objety miejscowymi planami wynosi tgcznie 23,78 ha co stanowi okoto 0,24% pokrycia
catego obszaru gminy.
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Z analizy wynika, ze w obowigzujgcych planach powierzchnia obszaréw, na ktérych okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi tacznie 16,6513 ha
(zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w potgczeniu z zabudowg letniskowg).
Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos¢ terendéw
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Majgc na uwadze
Art. 13d ust. 1 ustawy, ktéry méwi, ze wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwsze] kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
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PLAN OGOLNY GMINY KIKOL 2025 r.
UZASADNIENIE

W pierwszej kolejnosci dokonano obliczer chtonnosci terendéw, dla ktérych obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktére jeszcze nie zostaty zabudowane.

—_

RYS. 1 Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz tereny o wyznaczonej w nich funkgcji
mieszkaniowej — MN, ML, UT.
Zrédto: Geoportal Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego

Do obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z mapy
ewidencji gruntdw i budynkéw Katastru Powiatu Lipnowskiego. Jako wzornik dla terendw
nowej zabudowy przyjeto obszar obrebu ewidencyjnego Jarczechowo.

W tym celu obliczono nadziemng intensywnosc dla zabudowy istniejace;.
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Dla obliczenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, ktéra docelowo mogtaby
odzwierciedli¢ przyszte zagospodarowanie terenéw objetych mpzp, wybrano fragmenty na
tych obszarach juz zagospodarowanych. Do obliczed przyjeto powierzchnie wszystkich
budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w granicach wybranego terenu, powierzchnie
dziatek, na ktérych sg potozone oraz srednig ilos¢ kondygnacji. W celu przeprowadzenia
obliczen dotyczgcych nowej zabudowy, jaka moze powstac na terenie catej gminy, biorgc pod
uwage nie tylko powyisze istniejgce uwarunkowania, ale takze realne trendy, przyjeto
wartosci wynikajgce z ustalen mpzp.

Przyjmujac, ze zgodnie z ustaleniami:

- planu z 2006 r. maksymalna powierzchnia zabudowy moze wynies¢ 40% powierzchni dziatki
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i 15% dla zabudowy letniskowej (ML),

- planu z 2008 r. minimalna powierzchni dziatki moze wynie$¢ 2000,00 m? dlatego obliczen
chtonnosci dokonano w odniesieniu do kazdej dziatki oddzielnie uwzgledniajac ze dziatki o
pow. wiekszej mogg by¢ podzielone na dziatki o wskazanej w ustaleniach planu wielkosci jw.,
- przyjeto wskaznik wg informacji Gtéwnego Urzedu Statystycznego dane z 2024 r. liczba oséb
na jedno mieszkanie (budynek mieszkalny/dziatke) dla terenéw wiejskich wynosi 3,62 osoby.
W pierwszej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych i
letniskowych dla ktérych z zatozenia przyjeto strefe SJ, obecnie niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujacych planéw miejscowych, co wyrazone
zostato w ponizszej tabeli.

Tabela 2. Chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w tym luk w zabudowie
w granicach obowigzujacych planéow miejscowych

Teren Powierzchnia Liczba oséb | Szacunkowa llos¢ dziatek | Uwagi wynikajace z ustalen MPZP
zabudowy terendw najedna liczba osob w budowlanych
mieszkaniowej niezabudowanych, | dziatke zwiazku z wynikajaca z
w objetych MPZP budowlang | mozliwoscia podziatu
obowiazujacych | [ha] wtoérnych
MPZP - nr podziatow
dziatki/ funkcja dziatek o
powierzchni
zwielokrotnionej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kikét, obejmujacy obszar dziatek geodezyjnych nr 19/1-19/7
we wsi Jarczechowo, dotyczacy zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej UCHWALA NR
XLVI/185/06 RADY GMINY KIKOt z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

19/23-MN | 0,2614 3,62 7,24 2 §12.1.

19/22 -MN 0,1568 3,62 3,62 1 1) minimalna powierzchnia dziatki
19/21 -MN 0,2500 3,62 7,24 2 projektowanej dla zabudowy

19/5 - ML 0,1570 3,62 3,62 1 mieszkaniowej — jednorodzinnej o
19/2 - ML 0,1853 362 3,62 1 wielkosci 10 aréw, a dla rekreacji
19/1-ML | 0,2000 3,62 3,62 1 indywidualnej 14 arow;
19/10-ML | 0,2281 3,62 3,62 1

19/18 -ML | 0,1821 3,62 3,62 1

19/19-ML | 0,3026 3,62 7,24 2

19/13-ML | 0,2252 3,62 3,62 1

16




19/15-ML | 0,2246 3,62 3,62 1

19/16 -ML | 0,1930 3,62 3,62 1

19/17-ML | 0,1922 3,62 3,62 1

Razem 2,7583ha Razem prognozowana chtonnos¢ terenu ‘ 57,92

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kikot. Plan obejmuje wybrany obszar potozony w

miejscowosci Jarczechowo, nad jeziorem Sumin (dziatki o nr ew. 4/1, 7/4, 1/2, 4/2) UCHWALA NR XXI/126/2008 RADY

GMINY KIKOL z dnia 13 pazdziernika 2008 r.

4/10- MN 0,2002 3,62 3,62 1 §11.

4/16 — MN 0,2957 3,62 3,62 1 1) ustala sie wielkos¢ dziatek

4/24 - MN 0,2885 3,62 362 1 budowlanych dla zabudowy o

4/35 - MIN 02372 362 362 1 funkcji rekreacyjne;j .ozn.ac.zonej X
! ! ! symbolem UT co najmniej 1 500 m*,

4/34 - MN 0,2372 3,62 3,62 1 dla zabudowy o funkgji

4/33 - MN 0,2371 3,62 3,62 1 mieszkaniowej jednorodzinnej

4/5 - UT 0,1501 3,62 3,62 1 oznaczonej symbolem MN — co

4/6 - UT 0,1502 3,62 3,62 1 najmniej 2 000,0 m* ;

477 -UT 0,1501 3.62 3.62 1 Od'wiekszych powie.rzchni dziatek

4/8-UT 0,1502 362 362 1 odjeto 15% na drogi dojazdowe

4/9 - UT 0,1502 3,62 3,62 1

4/12 - UT 0,1615 3,62 3,62 1

4/17 - UT 0,1619 3,62 3,62 1

4/18 - UT 0,1624 3,62 3,62 1

4/28 - UT 0,1626 3,62 3,62 1

4/14 - UT 0,1997 3,62 3,62 1

4/15 - UT 0,1982 3,62 3,62 1

4/19 - UT 0,1501 3,62 3,62 1

4/20 - UT 0,1500 3,62 3,62 1

4/22 -UT 0,1502 3,62 3,62 1

4/23 -UT 0,1502 3,62 3,62 1

4/26 - UT 0,1501 3,62 3,62 1

4/27 - UT 0,1502 3,62 3,62 1

7/4 - MN 3,2470 3,62 43,44 12

7/4 -UT 0,5425 3,62 10,86 3

1/6 - MN 1,4674 3,62 21,72 6

1/6 - UT 4,2049 3,62 65,16 18

Razem 13,8930 ha Razem prognozowana chtonnos¢ terenu 224,44

Razem prognozowana chtonnos¢ terenu obydwu planéw 282.36
Szacunkowa chtonnosé terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych | 282
planédw wyrazona w liczbie mieszkarncow
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PLAN OGOLNY GMINY KIKOKL 20
UZASADNIENIE

OBSZARY UZUPEENIENIA ZABUDOWY W RAMACH ISTNIEJACE) ZABUDOWY (OKRESLONY W
PLANIE OGOLNYM 0UZ)

RYS.2. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w Planie ogélnym Gminy Kikét
Zrédto — opracowanie wtasne
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Tabela 3. Luki w zabudowie w OUZ

SYMBOL STREFY | Liczba 0s6b | Liczba 0s6b w | Pow. wolna od | Chtonno$¢ terenu dla
na jedne | brzeliczeniu na 1 ha zabudowy (ha) luk w zabudowie
ml'eszkanle lub (osoby)
dziatke
budowlang

Strefa 3,17 97,2 (ilo$¢ oséb na | 1,1272 109,6

wielofunkcyjna 1lha)

zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej

SW na

obszarze

miasta Kikot

Strefa 3,62 58,1 (ilos¢ osob na | 0,6600 38,3

wielofunkcyjna 1lha)

zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej

SW na

obszarze

wiejskim

Strefa 3,17 8,9 (ilos¢ dziatek o | 7,3097 206,1

wielofunkcyjna pow. 0,1120ha na

zabudowy lha) x 3,17 = 28,2

mieszkaniowej osoby

jednorodzinnej

SJ na terenie

miasta Kikot

Strefa 3,62 5,7 (ilos¢ dziatek o | 3,9443 81,4

wielofunkcyjna pow. 0,1750ha na

zabudowy 1ha) x 3,62 = 20,6

mieszkaniowej oséb

jednorodzinnej

SJ na obszarze

wiejskim

Razem chtonnos¢ na obszarach uzupetnienia zabudowy OZU 435 osdb

Razem chtonnos$é na obszarach uzupetnienia zabudowy w MPZP 717

| chtonnos¢ terenéw w OUZ

Razem chtonnos¢ na obszarach uzupetnienia zabudowy w MPZP i chtonnos¢ na obszarach
uzupetnienia zabudowy w OZU - 282 + 435 =717 oséb
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Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscig terendw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynikajgcych z mpzp i
OZU przedstawia sie nastepujaco.

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Kikét w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 1665,5 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie, nie moze by¢é mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chtonnosci
terendéw niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:

ZAPmin= 1165,85 osdb a ZAPmax= 2165,15 oséb

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych, o ktédrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach
oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na
fakt, ze chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych nie przewyzsza wartosci
zapotrzebowania powiekszong do 130%, istnieje mozliwos¢ wyznaczania stref planistycznych
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie nie obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje.
Chtonnos¢ terendéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w
granicach obowigzujgcych planéw miejscowych i na terenach OUZ wynosi 717 oséb. Po
uwzglednieniu réznicy wynikajgcej z istniejgcych luk w zabudowie w obowigzujgcych planach
pod zabudowe mieszkaniowg, rezerwa, jaka pozostaje do wykorzystania to:

ZAPmin= 1165,85 osdb a ZAPmax=2165,15 osdb.

Po przeliczeniu ilosci oséb na powierzchnie, przy wykorzystaniu wskaznika

- $rednia liczba 0s6b w przypadajaca na 1 mieszkanie/budynek mieszkalny wg GUS za 2024 r.
wynosi 3,17 0osdb dla terenéw miasta Kikét i 3,62 osdb dla terendw wiejskich,

- liczba oséb na 1ha dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dla miasta Kikét 97,2 osoby,
dla terenow wiejskich 58,1 oséb,

Istnieje mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i jednorodzinng wg nastepujacych zatozen:

- wielkos¢ dziatki budowlanej dla miasta Kikét 0,1120 ha, dla terenéw wielskich 0,1750 ha

- dla strefy SW przyjeto 50% powierzchni dziatki na potrzeby zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej, a na pozostate funkcje tj. dopuszczong zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng
20%, zabudowe ustugowa, teren zieleni i rekreacji, komunikacje (30%),
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- dla strefy SJ przyjeto 75 % na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a na
pozostate funkcje tj. dopuszczong zabudowe ustugowsy, teren zieleni i rekreacji, komunikacje
(25%).

Po odliczeniu od maksymalnego wskaznika zapotrzebowania na nowg zabudowe wartosci 717
0s6b z wyliczonej chtonnosci luk w zabudowie na terenach MPZP i terenach OUZ maksymalne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi

ZAPmax=2165 osdb - 717 osob = 1448 oséb na terenie catej Gminy Kikot

Plan Ogdélny Gminy Kikét nie zaktada wprowadzenia nowej zabudowy w ramach strefy SZ.
Z obszaru gminy wyodrebniono istniejgcg zabudowe zagrodowg, aby umozliwi¢ rozbudowe,
istniejgcych w ramach zabudowy zagrodowej budynkéw mieszkalnych czy budowe nowych
obiektéw w ramach istniejgcego siedliska. Nowa zabudowa mieszkaniowa zostata wyznaczona
w ramach stref SW i SJ. Powierzchnia pod nowg zabudowe w strefach SW i SJ wynosi kolejno:

Tabela 4. Chtonnos¢ terenu w strefach planistycznych wyznaczonych w Planie ogélnym
Gminy Kikét

Strefa | Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Chtonnos¢ nowych
ogotem nowych terenéw | 50% przyjeta dla | terendw wyrazona w
budynkéw liczbie mieszkancow
m.ieszkalnych Miasto Wied
wielorodzinnych Kikot (58,1)
(97,2)
Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefie SW
1SW 1,9424 ha 0,2185 ha 1,0902 ha 105,8
2SW 2,1676 ha 0,0685 ha 0,0342 ha 28,4
3SW 6,0566 ha 2,1075 ha 1,0537 ha 102,4
4SW 3,9908 ha 0,9942 ha 0,4971 ha 48,3
8SW 1,5269 ha 0,5437 ha 0,2718 ha 15,8
10SW | 1,0877 ha 0,5408 ha 0,2704 ha 15,7
13SW | 3,2802 ha 0,4100 ha 0,2050 ha 11,9
15SW | 2,5863 ha 2,5863 ha 1,2932 ha 125,7
16SW | 3,7636 ha 3,7636 ha 1,8818 ha 182,9
Razem 636,9
Strefa | Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Chtonnos¢ nowych
ogotem nowych terenéw | 20% przyjeta dla | terendw wyrazona w
budynkéw liczbie mieszkaricow na
mieszkalnych jedng dziatke
jednorodzinnych | budowlang
Miasto Wies
Kikot Dziatka
dziatka 0,1750 ha
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0,1120 ha | wskaznik
wskaznik 3,62 osoby
3,17 osoby
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie SW
1SW 1,9424 ha 0,2185 ha 0,0437 ha 1,2
2SW 2,1676 ha 0,0685 ha 0,0007 ha 0
3SW 6,0566 ha 2,1075 ha 0,4215 ha 11,9
4SW 3,9908 ha 0,9942 ha 0,1988 ha 5,6
8sSwW 1,5269 ha 0,5437 ha 0,1087 ha 2,5
10SW | 1,0877 ha 0,5408 ha 0,1082 ha 2,2
13SW | 3,2802 ha 0,4100 ha 0,0820 ha 1,7
15SW | 2,5863 ha 2,5863 ha 0,5173 ha 10,7
16SW | 3,7636 ha 3,7636 ha 0,7527 ha 15,6
Razem 51,4
Strefa | Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Chtonnos¢ nowych
ogotem nowych terendw | 70% przyjeta dla | terendéw wyrazona w
budynkow liczbie mieszkancéw na
mieszkalnych jedng dziatke
jednorodzinnych | budowlang
Miasto Wies
Kikot Dziatka
dziatka 0,1750 ha
0,1120 ha | wskaznik
wskaznik 3,62 osoby
3,17 osoby
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie SJ
1S) 2,3554 ha 2,3554 ha 1,6450 ha 46,6
2S) 13,9199 ha 3,9895 ha 2,7926 ha 79,0
5SJ 23,3237 ha 11,5589 ha 8,0912 ha 229,0
9sJ 5,2651 ha 2,1355 ha 1,4948 ha 42,3
16S) 1,0675 ha 1,0675 ha 0,7472 ha 15,4
18S) 1,9996 ha 0,4971 ha 0,3480 ha 9,8
23S) 4,6151 ha 4,6151 ha 3,2306 ha 91,4
233SJ | 2,7812 ha 2,7812 ha 1,9468 ha 40,3
234S) | 0,7631 ha 0,7631 ha 0,5342 ha 11,0
239SJ | 2,1398 ha 2,1398 ha 1,4979 ha 31,0
Razem 624,8

tacznie chtonnos¢ terendw w POG Kikét wynosi:

chtonnos$¢ na obszarach uzupetnienia zabudowy w MPZP - 282 osoby
chtonnos¢ na obszarach uzupetnienia zabudowy w OZU - 435 osoby
chtonnos$é terendw wyznaczonych w POG

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 653 osoby

chtonnos$é terendw wyznaczonych w POG

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 676 osoby
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taczna chtonnos¢ terenéw zabudowy w POG Kikét — 2046 osoby
ZAPmin= 1165,85 osdb a ZAPmax=2165,15 oséb

PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIE) W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH
WYZNACZENIA

Zgodnie z ustawg o planowaniu obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) jest fakultatywnym
ustaleniem planu ogdlnego. Jednocze$nie wyznaczenie tego obszaru warunkuje mozliwosé
wydawania  decyzji o  warunkach zabudowy i zagospodarowaniu  terenu.
Polityka przestrzenna Gminy Kikét polega m.in. na dazeniu do koncentracji zabudowy w
miescie Kikét. Wyznaczenie OUZ jest zatem wtasciwe dla zachowania ciggtosci terendéw
zainwestowanych. OUZ zostat bowiem wyznaczony w terenach luk w istniejgcej zabudowie
badz w terenach sgsiadujgcych bezposrednio z istniejgcg zabudowa. Ocenia sig, ze w terenach
tych ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania (kontynuacja istniejgcej funkcji) nie ma pilnej
koniecznos$ci sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, a objecie
ich granicami ouz zapewnia ciggtosc procesow inwestycyjnych.
Granice OUZ zostaty wyznaczone zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 1 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy.
W celu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy wyselekcjonowano budynki zgodnie ze
wskazanymi przez ww. Rozporzadzenie kodami Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, tj. 101 budynki
przemystowe, 103 — budynki handlowo-ustugowe, 105 — budynki biurowe, 106 — budynki
szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej, 107 — budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki
sportowe, 109 — pozostate budynki niemieszkalne i 110 — budynki mieszkalne. Zgodnie z § 1
ust. 2 ww. Rozporzadzenia zrédtem geometrii ww. budynkéw byty dane pochodzace z
Ewidencji Gruntéw 10 i Budynkéw (EGIB), uzupetnione geometrig z Bazy Danych Obiektéw
Topograficznych (BDOT) — wytacznie w przypadku budynkéw niewykazanych w EGiB.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb - Pu)

gdzie:

p - oznacza f3czng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 1-3,

Pu - oznacza fagczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktérym mowa w ust. 1.

W projekcie Planu ogdlnego Gminy Kikét obszar uzupetnienia zabudowy nie zostat powiekszony
oraz nie zostaty wyznaczone Obszary zabudowy Srédmiejskiej.
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4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W
ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne wyznaczone w Planie ogdlnym Gminy Kikét obejmujg zgodnie
z art. 13e ustawy o planowaniu, gminny katalog stref planistycznych, tj.

- strefy funkcjonalne wraz z profilem podstawowym oraz dodatkowym
- wartosci wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu

STREFY PLANISTYCZNE

Strefy planistyczne oraz dobdr profilu dodatkowego wyznaczono na podstawie obecnych
uwarunkowan rozwoju oraz trendéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, w tym
whnioskéw ztozonych w trakcie opracowywania planu ogélnego.

POWIERZCHNIE STREF (m?)
1) strefa SW - 31,5146 ha

2) strefa SJ - 170,3306 ha

3) strefa SZ-389,9319 ha

4) strefa SU - 60,0277 ha

5) strefa SP — 20,0975 ha

6) strefa SR — 7816,3981 ha
7) strefa SI — 36,1103 ha

8) strefa SN — 891,9384 ha

9) strefa SC — 10,8170 ha

10) strefa SO —351,7778 ha
11) strefa SK - 51,3800 ha
Zrédto: Analizy wtasne.
WSKAZNIKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ustalajac w Planie ogdlnym wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu kierowano sie
przede wszystkim:

v"  Uzyskaniem praw miejskich przez miejscowos$¢ Kikét od 1 stycznia 2024 r. predysponuje
miasto do miejskiego rozwoju zabudowy, poprzez bardziej ekonomicznie wykorzystanie
powierzchni zabudowy, tworzenie przestrzeni o charakterze miejskim w tym wyzszej zabudowy
i wyzszych wskaznikach intensywnosci i udziatu zabudowy niz obecne tendencje,
v istniejgcym zagospodarowaniem ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wsi Jarczechowo,
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v/ trendami w ksztattowaniu zabudowy wynikajgcymi z aktualnych potrzeb mieszkancow i
zainteresowania inwestorow,

v mozliwosciami rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta przy wykorzystaniu jego
potencjatéw zwtaszcza potozeniu przy drodze krajowej Nr 10,

v/ koniecznoscig dostosowania sie miasta Kikot oraz terendw wiejskich do zmian
klimatycznych zwtaszcza w zakresie ogrzewania,

v ksztattowaniem harmonijnego krajobrazu miasta.

Z uwagi na roznorodnos¢ funkcjonalng poszczegdlnych stref planistycznych wartosci ww.
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy traktowac zgodnie z nazewnictwem
jako wartosci maksymalne/minimalne — rzeczywiste wartosci ww. wskaznikdw, optymalne dla
poszczegdlnych terendw zostang okreslone na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy w tym analiz urbanistycznych dla
konkretnych dziatek.

Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

Dla wydzielonych stref planistycznych ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie wymaganym Rozporzgdzeniem w zakresie planu ogdlnego bez
wyznaczania strefy $rédmiejskiej, jednak z uwzglednieniem wskaznikdw okresSlonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wsi Jarczechowo:

1) strefa SW - 30%

2) strefa SJ — od 30% do 85% ( roznice wynikajg z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania)
3) strefa SZ -30%

4) strefa SU - 30%

5) strefa SP - 30%

6) strefa SR — 30%

7) strefa SI — 30%

8) strefa SN — od 30% do 90%
9) strefa SC - 30%

10) strefa SO - 30%

11)Strefa SK - 30%

Zrédto: Analizy wtasne.

Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy

1) strefa SW -0d 0,2 do 1,6
2) strefa SJ-0d 0,5 do 0,8

3) strefa SZ-do 0,6
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4) strefaSU-0d 0,3 do 1,6

5) strefa SP - do 1,2

6) strefa SR-0d 0,3 do 0,6
7) strefa SI — do 0,6

8) strefa SN —od 0,3 do 1,0
9) strefa SC — nie ustalono
10) strefa SO — nie ustalono
11) strefa SK — nie ustalono
Zrédto: Analizy wtasne.

Zréznicowanie wskaznika zalezne od czynnikéw:

- warto$¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
zréznicowana pod wzgledem wskaznika maksymalnej intensywnosci kondygnacji nadziemnych
ze wzgledu na obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wsi
Jarczechowo,

— wartos¢ okres$lona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowgq zagrodowg umozliwiajaca z jednej
strony lokalizacje budynkéw i budowli gospodarczych dla rolnictwa oraz budynkéw
mieszkalnych na dziatkach o stosunkowo znacznej powierzchni.
- wartos¢ okre$lona dla strefy cmentarzy umozliwiajgca realizacje budynkéw i budowli
stuzgcych do obstugi funkcji cmentarza, a takze promocji zasobow kultury na cmentarzach
objetych opiekg konserwatora zabytkéw, lokalizacji figur sakralnych, kosciotow.
- wartos¢ okreslona dla strefy produkcji rolniczej umozliwiajgca z jednej strony lokalizacje
budynkow i budowli gospodarczych dla rolnictwa jak i ochrone uzytkéw rolnych na dziatkach o
duzej powierzchni,

- wartos$é okreslona dla strefy zieleni i rekreacji umozliwiajgca realizacje infrastruktury sportu
i rekreacji oraz innych wybranych ustug spotecznych przy jednoczesnym zachowaniu terendéw
zieleni naturalnej i wprowadzeniu terendw zieleni urzgdzonej,

- wartos¢ okreslona dla stref: wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,
ustugowa, umozliwiajgca realizacje zabudowy mieszkaniowej o sSredniej intensywnosci na
dziatkach o stosunkowo znacznej powierzchni, zabudowy ustugowej na niezagospo-
darowanych dziatkach poza scistym centrum miasta oraz zabudowy stuzgcej ewentualnej
eksploatacji kopalin czy tez ustug przy jednoczesnym umozliwieniu wprowadzenia badz
zachowania terendw zieleni,

—wartos¢ okreslona dla strefy ustugowej w terenach zlokalizowanych w centrum miasta ale na
dziatkach o stosunkowo znacznej powierzchni,

— wartos$¢ okreslona dla stref: ustugowe] zlokalizowanej w centrum miasta na dziatkach o
mniejszej powierzchni i/lub dopuszczajgcej funkcje sktadéw i magazyndow, produkcyjnej
umozliwiajgca realizacje budynkéw i budowli produkcyjnych, sktaddéw i magazyndéw oraz im
towarzyszacych,

— warto$¢ okreslona dla stref: wielofunkcyjna z zabudowag wielorodzinng, ustugowa,
infrastrukturalna umozliwiajgca realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
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jednoczesnym wprowadzeniem terendw zieleni urzadzonej podwyzszajgcych komfort
zamieszkania, ustugowej zlokalizowanej w centrum miasta, ale na
dziatkach o mniejszej powierzchni, infrastrukturalnej umozliwiajaca realizacje budynkéw i
budowli infrastruktury technicznej oraz jej towarzyszacych.

Wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy

1) strefa SW - od 30% do 40%
2) strefa SJ — od 15% do 50%( roznice wynikajg z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania)
3) strefa SZ — od 20% do 40%
4) strefa SU - od 30% do 60%
5) strefa SP — do 50%

6) strefa SR — od 15% do 40%
7) strefa Sl — do 40%

8) strefa SN — od 5% do 40%
9) strefa SC — nie ustalono

10) strefa SO — nie ustalono
11)Strefa SK — nie ustalono

Zrédto: Analizy wiasne.

Zrdznicowanie wskaznika zalezne od czynnikdw:

- wartos$¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng
zréznicowana pod wzgledem wskaznika maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy ze
wzgledu na obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wsi
Jarczechowo,

- dla stref, gdzie zatozeniem byto zachowanie jak najwiekszej powierzchni wolnej od zabudowy,
tj. cmentarzy, zieleni i rekreacji, produkcji rolniczej. Wartos¢ 40% przyjeto dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng umozliwiajac wprowadzenie
znacznych terenéw zieleni urzadzonej przy jednoczesnej mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej i towarzyszace;j.

- warto$é przyjeta dla stref wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg, umozliwiajac realizacje
zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej dla rolnictwa oraz budynkéw czy tez ustug, przy
jednoczesnym umozliwieniu wprowadzenia badz zachowania terendw zieleni.

- warto$¢ okreslona dla stref wielofunkcyjnej z zabudowg wielorodzinng, ustugowej,
umozliwiajgc realizacje budynkéw zabudowy wielorodzinnej, w tym w centrum miasta z
jednoczesnym zachowaniem/wprowadzeniem terendéw zieleni urzgdzonej podnoszacej
komfort zamieszkania oraz budynkéw i budowli ustugowych.
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Wartosci najwyzsze okreslono dla strefy ustugowej, gospodarczej i cmentarzy umozliwiajac
realizacje budynkéw i budowli produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowan
zwigzanych z obstugg komunikacyjng z jednoczesnym zachowaniem terendw biologicznie
czynnych, w tym petnigcych funkcje zieleni izolacyjnej.

Wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy

1) strefa SW - od 8,00 m do 18,00 m
2) strefa SJ — od 10,00 m do 12,00 m
3) strefa SZ - od 12,00 m do 20,00 m
4) strefa SU - od 10,00 m do 27,00 m
5) strefa SP — od 15,00 m do 20,00 m
6) strefa SR — od 10,00 m do 20,00 m
7) strefa SI — od 15,00 m do 70,00 m
8) strefa SN — nie ustalono

10) strefa SO — nie ustalono
11)Strefa SK — nie ustalono

Zrédto: Analizy wtasne.

Zréznicowanie wskaznika zalezne od czynnikow:

- warto$¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
zréznicowana pod wzgledem wysokosci ze wzgledu na obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wsi Jarczechowo,

- dla stref cmentarzy, zieleni i rekreacji, gdzie zatozeniem byto realizacja budynkéw i budowli
jak najmniej widocznych w przestrzeni z jednej strony z drugiej uwzglednienie lokalizacji figury
sakralnej w budowie o maksymalnej wysokosci,

- dla stref: ustug z jednoczesnym zachowaniem pozgdanej ekspozycji krajobrazu; ustugowej,
gospodarczej, umozliwiajgc realizacje budynkéw ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i
magazyndw  wysokiego sktadowania z jednoczesnym zachowaniem pozadanej
ekspozycji krajobrazu miasta w terenach o ustalonej juz formie zabudowy,

- dla stref: wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnej z
zabudowg zagrodowg, ustugowq, gospodarczg, umozliwiajgc realizacje budynkdéw
mieszkaniowych wielorodzinnych, gospodarczych dla rolnictwa; ustugowych, produkcyjnych,
sktadéw i magazyndw w terenach o nieustalonej formie zabudowy, ale ich wprowadzenie nie
bedzie ~miato negatywnego wptywu na  ksztattowanie  krajobrazu = miasta.
- dla stref: produkcji rolniczej, ustugowej, infrastruktury umozliwiajgc realizacje budynkéw i
budowli gospodarczych dla rolnictwa, w tym takich jak elewatory, silosy zbozowe, suszarnie
(maksymalna wysokos$¢ 20,00 m), ustugowych, infrastruktury technicznej, w tym masztow
telekomunikacyjnych przy jednoczesnym braku ich negatywnego wpltywu na ksztattowanie
krajobrazu miasta i terendw wiejskich,
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- dla stref Infrastrukturalnej i otwartej maksymalna wysoko$é okreslona dla istniejgcej
infrastruktury energetycznej tj. elektrowni wiatrowej w zwigzku z ewentualng koniecznoscia
jej przebudowy czy modernizacja.

5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B

POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY

Zgodnie z ustawg o planowaniu, ustalenia planu ogdélnego okresla sie, uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegoélnosci polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego od dnia 1 lipca 2026
r.

Gmina Kikét motywuje i angazuje do aktywnosci spotecznych i gospodarczych na bazie
tworzone] wysokiej jakosci infrastruktury, w tym stuzgcej spotkaniom, wymianie pomystéw,
wspolnej pracy, stwarzajgc tym samym mozliwosci i narzedzia dla realizacji indywidualnych i
zbiorowych inicjatyw i ambicji. Miasto Kikét buduje nowg strukture miejskg jako przyjazng,
nowoczesng przestrzen do osiedlania sie na bazie walorow przyrodniczych i kulturowych,
zgodnie z ideg zdrowego i aktywnego zycia, petnego zieleni, wysokiej jakosci zasobow
mieszkaniowych z kierunkiem zabudowy wielorodzinnej, rozwijajagcego sie na bazie
dziatalnosci opartych o kulture, przyrode, w tym tradycje ogrodnicze, historie i rzemiosto.
WIZJA ROZWOJU GMINY KIKOt

Gmina Kikét w 2032 roku to gmina z rozwinietymi funkcjami: kulturalng, sportowa, turystyczng,
edukacyjng i spoteczng. To miejsce, gdzie:

» aktywnie dziata Osrodek Kultury, posiadajgcy bogatg oferte zaje¢ animacyjnych,

e istnieje wiele obiektéw sportowych i rekreacyjnych, z ktérych korzysta¢ mogg zaréwno
dzieci i dorosli,

¢ dba sie o obiekty zabytkowe oraz o rozwdj oferty turystycznej,

e dzieci i mtodziez majg dostep do wysokiej jakosci oferty i infrastruktury edukacyjnej, a
nauczyciele majg mozliwos¢ podnoszenia swoich kompetenciji,

¢ ktadzie sie nacisk na rozwdj oferty ustug spotecznych,

* zapewnia sie bezpieczeistwo mieszkancom i osobom przebywajgcym na terenie

Gminy.

Gmina Kikot w 2032 roku to réwniez Gmina o rozwinietej infrastrukturze komunikacyjne;j i
technicznej, z dobrze rozwinietg siecig drog gminnych i sciezek rowerowych. To Gmina silnie
stawiajgca na rozwdj technologii oraz infrastruktury opartej na rozwigzaniach ekologicznych.
Gmina Kikot w 2032 roku to takze miejsce o zwiekszonym potencjale gospodarczym przez
aktywnych zawodowo mieszkancéw oraz dzieki przeprowadzonym dziataniom doradczym dla
mieszkancow i lokalnych przedsiebiorstw.

Strategia Rozwoju Gminy Kikét na lata 2022-2032 uchwata nr XLII/267/2022 RADY GMINY
KIKOt z dnia 26 pazdziernika 2022 r. — wyznaczone trzy cele strategiczne dla kazdej sfery:
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= dla sfery spotecznej cel strategiczny - Rozwdj funkcji kulturalnej, sportowej,
turystycznej, edukacyjnej i spotecznej,
» dla sfery przestrzennej cel strategiczny - Rozwdj infrastruktury komunikacyjne;j i
technicznej w oparciu o rozwigzania ekologiczne,
* dla sfery gospodarczej cel strategiczny - Rozwdj przedsiebiorczosci i lokalnego rynku
pracy.
Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Kikét zostata okreslona w strategii w oparciu o
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kikét, na
podstawie funkcji realizowanych na danym obszarze i ich wzajemnych relacji (ze szczegdlnym
uwzglednieniem dominujacego znaczenia jednej z nich).
Dominujacg funkcjg gminy jest i bedzie rolnictwo z uwagi na znaczny udziat gleb wysokich
klas bonitacyjnych, oraz turystyka i rekreacja z uwagi na wysokie naturalne walory
przyrodniczo — krajobrazowe gminy. Funkcjami uzupetniajgcymi - mieszkalnictwo i ustugi,
skupiajgce sie przede wszystkim w miejscowosciach wspomagajacych osrodek gminny, jakim
jest miasto Kikot.
Gminnym osrodkiem rozwoju jest miasto Kikét. Struktury osadnicze gminy sg $rednio
wyksztatcone, przewaza w znacznym stopniu zabudowa rozproszona. W Planie ogdlnym
dokonano proby koncentrowania zabudowy mieszkalno - ustugowej wyksztatconych
strukturach i najbardziej skupionej zabudowy w rejonach ustug.
Mamy tu kategorie wsi o funkcjach:
* mieszkalno-ustugowej z dominacjg ustug bedg miejscowosci - Kikét, Wola i Grodzen
* mieszkalno-ustugowej i turystycznej beda wsie - Kikdt, Walentowo, Moszczonne — Zajeziorze,
Sumin,
» miejscowos¢ z dodatkowa funkcjg produkcyjno - ustugowa: Kikét,
» sama funkcja mieszkalno — ustugowa bedzie we wsiach Wolecin, Grodzen i Wola.
W Planie ogdélnym Gminy Kikdét we wszystkich ww. miejscowosciach wyznaczono tereny
rozwojowe do dziatan inwestycyjnych pod rézne ww. funkcje.

Uwzglednienie ustalen Strategii w Planie ogélnym:

W ramach sfery spofecznej wyznaczono w Planie ogdélnym strefy planistyczne
charakteryzujgce sie intensywnym sposobem zagospodarowania gwarantujgcym rozwdj
spoteczny w tym zwigzany z potrzebami mieszkaniowymi i ustugowymi, gtéwnie w
miejscowosciach Kikét, Sumin, Konotopie, Lubin, Grodzen, Wola, Moszczonne:

SW, SJ, SU, SP, uzupetniono przez strefy: SO, SN, SZ (z uwzglednieniem stanu istniejgcego).

W ramach sfery przestrzennej wyznaczono w Planie ogdlnym strefy planistyczne
charakteryzujgce sie  ekstensywnym sposobem  zagospodarowania, gtéwnie w
miejscowosciach Trutowo, Hornéwek, Niedzwiedz, Cietuchowo, Wolecin, Janowo:

SR (ze wzgledu na rolniczy charakter gmin), SN (z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczych tj. jezior, laséw, komplekséw tgkowo bagiennych, SO, uzupetnione przez strefy:
SJ, Sz, Sl, SU, SK, ( w wyniku uwzglednienia stanu istniejgcego).

W ramach sfery gospodarczej wyznaczono w Planie ogdlnym nastepujgce strefy planistyczne
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charakteryzujace sie tworzeniem nowych miejsc pracy w sposdb zwarty z petng infrastruktura,
gtéwnie w miejscowosciach Kikét, Konotopie, Lubin:
SP, SU (nowe tereny) uzupetniono przez strefy: Sl, SK (z uwzglednieniem stanu istniejgcego).

Ustalenia i rekomendacje ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w Gminie
uwzgledniono w Planie ogdélnym w nastepujacy sposéb:

Tabela 5. Uwzglednienie ustalen Strategii rozwoju Gminy Kikot w Planie ogélnym

Ustalenia i rekomendacje ksztattowania i w Planie

prowadzenia polityki przestrzennej w

Uzasadnienie uwzglednienia
0g6lnym Gminy Kikét

Gminie Kikot okresSlone w Strategii, w
zakresie:

zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, w
tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu

Na obszarach objetych ochrong prawng oraz nie
objetych taka ochrong, ale charakteryzujgcych
sie  wysokimi walorami przyrodniczymi tj.
kompleksow lesnych, komplekséw tgkowo
bagiennych, jezior, wyznaczono strefy tj. : SO, SN.
Dla obszaréw OChK ,Nizina Ciechocifiska” i
Drumliny  Zbdjeniskie” wyznaczono strefy
zgodnie z  przepisami  wynikajgcymi  z
dokumentéw je ustanawiajgcych, okreslono
strefy: SR ze wzgledu na wysokg przydatnosé
gleb dla rolnictwa.

zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, w tym
ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu

Wyznaczajgc poszczegdlne strefy planistyczne i
okresdlajac wskazniki zabudowy zagospodaro-
wania terenu uwzgledniono wnioski WKZ.
Zidentyfikowano stanowiska archeologiczne,
zabytki znajdujac sie w rejestrze i w gminnej
ewidencji. Wyznaczajgc strefy planistyczne
uwzgledniono  rekomendacje i  wnioski
wynikajgce z Audytu krajobrazowego dla
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

kierunkéw zZmian w strukturze | OkresSlono strefy dla nowej zabudowy

zagospodarowania terendw, w tym okreslenia | mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci w obrebie

szczegblnych  potrzeb w  zakresie nowej | granicy obowigzujacego mpzp oraz

zabudowy mieszkaniowej wyznaczonego 0OUZ (Obszaréw Uzupetnienia
Zabudowy) w dalszej kolejnosci wyznaczono
strefy SW i SJ w miejscowosciach wskazanych w
Strategii. Strefy SZ wyznaczono tylko w oparciu o
obecne zainwestowanie. Nie wyznaczono
nowych terendw zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowg zagrodowg

zasad lokalizacji obiektow handlu | Nie wyznaczono strefy SH

wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026
r. poz. 538 t..)
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zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu

publicznego

Dla inwestycji kluczowych wymienionych w
Strategii tj.:

Przebudowa S10 i przebudowa linii kolejowej w
Planie Ogdélnym wyznaczono strefy SK. Ponadto
strefe SK wyznaczono dla drogi Wojewddzkiej

DW Nr 554

kierunkdw rozwoju systeméw komunikacji,
infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowane;j
przekraczajgcej 500 kW

wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce
realizacje inwestycji komunikacji oraz
infrastruktury. Nie wyznaczono lokalizacji
nowych elektrowni wiatrowych.

zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Na obszarach wystepowania gleb uzytkowanych
rolniczo, w tym szczegdlnie klas bonitacyjnych
-l wyznaczono  strefe  SR.  Obszary
wystepowania gleb klas bonitacyjnych I-llI
przeznaczono pod tereny zabudowy jedynie w
zakresie jej uzupetnienia w ramach wyznaczonej
granicy OUZ zwfaszcza na terenach miejskich
(miasto Kikot); w celu umozliwienia rozwoju
gospodarczego gminy w obszarach
predysponowanych do rozwoju terendw ustug
przy mozaikowym wystepowaniu gruntow
chronionych; na obszarach wystepowania
gruntow lesnych Laséw Panstwowych
wyznaczono strefe SO dla laséw prywatnych
SO,SN, SR.

zasad lokalizacji przedsiewzie¢ ~mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko

Tereny o potencjalnym oddziatywaniu na
srodowisko SP  wyznaczono poza zwartg
zabudowg mieszkaniowg w pofaczniu ze strefg
SU. Przy okredlaniu  pozostatych  stref
planistycznych wzieto pod uwage przepisy
szczegolne. Na terenie Gminy Kikot nie wystepujg
strefy SG.

zasad ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego na obszarach zdegradowanych i
obszarach rewitalizacji oraz  obszarach
wymagajgcych  przeksztatcen,  rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary
zdegradowane i rewitalizacji, wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Zrédfo: opracowanie wtasne

USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA KUJAWSKO

POMORSKIEGO

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (Uchwata Nr
X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r). zidentyfikowano
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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RYS. 3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego — Gmina Kikot.
Zrédto: Wojewddzkie Biuro Planowanie Przestrzennego

Gminy Kikét dotyczg zadania ( cyfra oznacza nr zadania z tabeli w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa):

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe

2. Ochrona gruntow o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang na cele nierolnicze
53. Rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych

Komunikacja

9. Budowa drogi ekspresowej S10

94. Przebudowa drogi wojewdédzkiej Nr 554

Tabela 6. Uwzglednienie ustalen Planu wojewdédztwa w Planie ogélnym

Zadania w Planie wojewoddztwa Uzasadnienie uwzglednienia w Planie ogdlnym
Gminy Kikét

2. Ochrona gruntéw o wysokiej | Wyodrebniono kompleksy gleb chronionych. Ochrona
przydatnoéci dla rolnictwa przed | gruntdbw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed
zmiang na cele nierolnicze zmiang na cele nierolnicze — na obszarach wystepowania
gleb uzytkowanych rolniczo, w tym szczegdlnie klas
bonitacyjnych I-lll wyznaczono strefe SR i SZ. Wyjatek
stanowig gleby chronione zlokalizowane w granicy
administracyjnej miasta Kikdt. Jednak ze wzgledu na
miastotwdrczy rozwdj miasta ktére otrzymato prawa
miejskie z dniem 1 stycznia 2024 r. uzasadnionym wydaje

33



sie przeznaczenie gruntéw rolnych na rozwdj funkcji
pozarolniczych, w tym ustug i zabudowy mieszkaniowej z
zabudowg towarzyszacy. Grunty rolne klas I-lll na terenie
miast, zgodnie z przepisami odrebnymi nie podlegajg
ochronie. Niemniej biorgc pod uwage potrzebe
racjonalnego planowania przestrzeni, w tym zachowanie
najlepszych gleb dla dziatalnosci rolniczej — w pierwszym
wzgledzie pod funkcje inne niz rolnicze wykorzystywano
grunty nizszych klas bonitacyjnych. W strefie SR poza
inwestycjami zwigzanymi z produkcjg rolng umozliwiono
lokalizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j i
komunikacji, jednak zaktada sie, iz inwestycje te zgodnie z
obowigzujgcym prawem wymagajg opracowania mpzp i w
konsekwencji zgody wtasciwego ministra na wytgczenie z
produkcji rolniczej. W tym zakresie wiec Plan ogdlny nie jest
przesadzajacy. Zawsze na etapie sporzgdzenia planu
miejscowego zostanie uszczegétowiona ich lokalizacja w
terenach pozbawionych gruntéw klas I-lll. Strefy SO w
swych granicach posiadajg bowiem zaréwno grunty klas I-
[l jak i nizszych klas bonitacyjnych, co umozliwia realizacje
ww. inwestycji na fragmentach gruntéw witasnie tych
nizszych klas bonitacyjnych.
53. Rewaloryzacja historycznych | Zidentyfikowano obiekty zabytkowe w miejscowosci Kikof.
uktaddéw urbanistycznych Dobrano standardy urbanistyczne nawigzujgce do
istniejgcej zabudowy. Obiekty o charakterze Industrialnym
SP zlokalizowano poza strefg $réddmiejskg Kikota tj. na
obrzezach miasta
9. Budowa drogi ekspresowej S10 | W Planie Ogdélnym Gminy Kikét uwzgledniono zadania
94. Przebudowa drogi wojewddz- | z planu wojewddztwa. Wyodrebnienie infrastruktury
kiej Nr 554 komunikacyjnej tj. drogi Nr 10 i drogi wojewddzkiej
Nr 554 strefg SK. Ze wzgledu na brak jednoznacznej
lokalizacji drogi ekspresowej S10 ktdrej przebieg jest
uwarunkowany i $cisle powigzany z budowg CPK nie
zostat uwzgledniony, zgodnie ze stanowiskiem
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad

Zrédfo: opracowanie wtasne
USTALENIA WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU WOJEWODZTWA KUAJWSKO POMORSKIEGO

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego - Strategia Przyspieszenia 2030+ (uchwata
Nr XXVI11/399/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2020 r.) okreslono
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniajgcy trzy systemy regionalne: przyrodniczy,
osadniczy, transportowy; kluczowe elementy budujgce potencjat ponadregionalny i przewagi
konkurencyjne wojewddztwa; zidentyfikowane obszary wymagajgce rozwigzania sytuacji
problemowej; zatozenia polityki terytorialne;j.

Sposrod ww. Gminy Kikot dotyczy:

- System przyrodniczy, w tym wyznaczone obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo
- System osadniczy
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- System transportowy
- Gmina wymagajgca wsparcia w tworzeniu przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu lokalnym
wg Koncepcji rozwoju przestrzeni inwestycyjnych na terenie wojewddztwa kujawsko pomorskiego

- Zatozenia polityki terytorialnej
- Obszary strategicznej interwencji
- Projekty kluczowe

Tabela 7. Uwzglednienie ustalen Strategii Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego w Planie

0glélnym

Ustalenia Strategii Wojewdédztwa Kujawsko
Pomorskiego

Uzasadnienie uwzglednienia w Planie

ogllnym Gminy Kikét

System przyrodniczy

W Planie ogélnym uwzgledniono system
przyrodniczy obejmujacy obszary objete ochrong
prawng na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. Na obszarach objetych ochrong
prawng pozostawiono dotychczasowe
uzytkowanie strefy SR, oraz nie objetych taka
ochrong, ale charakteryzujgcych sie wysokimi
walorami przyrodniczymi wyznaczono gtownie
strefy: SO, SN,

System osadniczy

W Planie ogdélnym wyznaczono strefy SU, SW, SJ,
SP, SI, SK umozliwiajgce wielofunkcyjny rozwdj
miasta Kikota jako osrodka o znaczeniu lokalnym
w systemie osadniczym wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

System transportowy

W Planie ogélnym uwzgledniono infrastrukture
kluczowg dla dostepnosci miedzyregionalnej
jako infrastrukture zapewniajgcg dostepnosc
zewnetrzng gminy — droga krajowa Nr 10 objeta
strefg SK.

Gmina wymagajaca wsparcia w tworzeniu
przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu lokalnym

Plan Ogdlny Gminy Kikét wyznacza strefy dla
dziatalnosci inwestycyjnej zaréwno w sferze
ustug jak produkcji, ktérej do tej pory na terenie
gminy nie bylo. Nowe Strefy SP i SU
zlokalizowane sg przede wszystkim w miescie
Kikét oraz wzdtuz drogi krajowe;j Nr 10 w
miejscowosci Konotopie i Lubin

Zatozenia polityki terytorialnej

Dziatanie bezposrednio nie identyfikowane w
przestrzeni, polegajace na rozwoju wspodtpracy
pomiedzy  samorzadami w  prowadzeniu
wspolnej polityki rozwoju. Wyznaczone w Planie
ogblnym strefy
planistyczne oraz okreslone wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu umozliwiajg rozwaj
tej wspotpracy, w tym w zakresie ksztattowania
wspolnej  sieci  infrastruktury  spotecznej,
technicznej i
komunikacyjnej. Istotne zwtaszcza ze wzgledu na
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zmiane charakteru gminy z gminy typowo
wiejskiej na gmine miejsko wiejska.

Obszary strategicznej interwencji (OSl)

- OSI| obszar negatywnej sytuacji spoteczno-
gospodarczej identyfikowane na poziomie
regionalnym — identyfikacja w zakresie niskiego
poziomu rozwoju spotecznego, wymagajacy
dodatkowo podjecia dziatan w zwigzku z
ponadprzeciethym natezeniem starzenia sie
spoteczenstwa do 2030 .

- OSl obszar zagrozony trwatg marginalizacja

- Gmina niskiego poziomu przedsiebiorczosci

Plan Ogdlny Gminy Kikét wyznacza strefy dla
dziatalno$ci inwestycyjnej zarowno w sferze
ustug jak produkcji, ktorej do tej pory na terenie
gminy nie byfo. Nowe Strefy SP i SU
zlokalizowane sg przede wszystkim w miescie
Kikét oraz wzdtuz drogi krajowej Nr 10 w
miejscowosci Konotopie i Lubin

Tabela 8. Uwzglednienie ustalen Strategii Przyspieszeni 2030+ Wojewddztwa Kujawsko

Pomorskiego w Planie ogdélnym

Wykaz projektéw kluczowych ze Strategii
przyspieszenia 20230+ (cyfra oznacza nr
projektu)

Uzasadnienie uwzglednienia w Planie
0gd6lnym Gminy Kikét

435, Budowa S10

Budowa drogi w klasie S, ktdra przebiegac bedzie
przez cztery wojewddztwa -
zachodniopomorskie, wielkopolskie, kujawsko
pomorskie i mazowieckie, tgczgc ze stolicg kraju
osrodki stoteczne wojewddztw - Bydgoszcz,
Torun i Szczecin, ze szczegdlnym (priorytetowym)
uwzglednieniem odcinka Bydgoszcz — Torun.
Inwestycja ma na celu poprawe dostepnosci
miedzyregionalnej, usprawnienie ruchu oraz
zwiekszenie bezpieczenstwa

Ze wzgledu na brak jednoznacznej lokalizacji
drogi ekspresowej S10 ktdrej przebieg jest
uwarunkowany i $cisle powigzany z budowa
CPK nie zostat uwzgledniony, zgodnie ze
stanowiskiem Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad

459. Przebudowa linii kolejowej Nr 27
Modernizacja linii kolejowej nr 27 wraz z
elektryfikacjg na odcinku Torun Wschodni —
Sierpc wraz z infrastrukturg przystankowsa.

W Planie ogdlnym dla linii kolejowej Nr 27,
ktora jest jednoczesnie terenem zamknietym
wyznaczono strefe SK.
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Rys.4. Formy ochrony przyrody — Obszary Chronionego Krajobrazu
Zrédto:

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Drumliny Zbdjeriskie”:
Pow. 7305,19 ha w tym w Gminie Kikét 135,33 ha

Ustanowiony Uchwatg Nr XXV/371/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego z dnia 28

wrze$nia 2020 .

W pétnocnej czesci gminy we wsi Zajeziorze wystepujg charakterystyczne formy polodowcowe.
Sg to drumliny tworzace ciggi podiuznych bochenkowatych wzniesien podzielonych
podmoktymi obnizeniami. Stanowig one fragment geokompleksu obejmujgcego caty zespét
form znanych jako Drumliny Zbdjenskie. Pod wzgledem fizyczno-geograficznym obszar ten
potozony jest w obrebie Wysoczyzny Dobrzynskiej. Rzezba powierzchni terenu charakteryzuje
sie wyjgtkowo duzym urozmaiceniem. Wigze sie ona z wystepowaniem unikalnych form
polodowcowych jakimi sg drumliny. Sg to zespoty wzgdrz (ciggdw bochenkowatych pagérkow)
o réznym kierunku przebiegu, zgodnym z kierunkiem ruchu lodowca. Szata roslinna jest bardzo
uboga. Dotyczy to zwtaszcza lasow. Ubdstwo laséw jest wynikiem intensywnych wyrebow i
uzyskiwania w ten sposob terendw dla rolnictwa, o glebach charakteryzujgcych sie wysokimi
klasami bonitacyjnymi. Zréznicowanie mikroklimatyczne obszaru wigze sie gtéwnie z bardzo
urozmaicong rzezbg terenu. Ze wzgledu na geneze oraz unikalna rzezbe zostaty objete ochronag

prawng i stanowig obecnie obszar chronionego krajobrazu ,,Drumliny Zbdjenskie”
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Obszar Chronionego Krajobrazu ,Nizina Ciechociriska”:

Pow. 38 236,34 ha w tym w Gminie Kikét 23,87 ha

Ustanowiony Uchwatg Nr XI/257/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego z dnia 13
listopada 2019 .

Obszar ten potozony jest pod wzgledem fizyczno-geograficznym w obrebie Kotliny Toruniskiej,
stanowigcej fragment Pradoliny Wisty. Rzezba powierzchni charakteryzuje sie na ogét
niewielkimi spadkami i w przewazajgcej wiekszosci jest ptaska. Jedynie rejony
przykrawedziowe Wysoczyzny Kujawskiej oraz fragmenty wydmowe w pétnocno-zachodniej
czesci Obszaru charakteryzujg sie duzg malowniczos$cig, wynikajgcg z duzych deniwelacji
terenowych. Osig hydrologiczng opisywanego terenu jest rzeka Wista. Trwatym i bardzo
waznym sktadnikiem szaty roslinnej sg lasy. Sq to przede wszystkim bory sosnowe majgce
ogromne znaczenie dla mikroklimatu.

Wystepujgce na terenie Gminy Kikét formy ochrony przyrody nie posiadajg otulin.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO AZGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ
OBSZARY O SZEROKOSCI 50M OD STOPY WALU
Na terenie Gminy Kikét nie wystepuja.

OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Grunty zmeliorowane na podstawie informacji z Panstwowego Gospodarstwa Waéd Polskich
Zarzadu Zlewni w Toruniu znajdujg sie w obrebach ewidencyjnych: Cietuchowo, Dabréwka,
Grodzen, Horndéwek, Janowo, Jarczechowo, Kikét Wies, Kikét, Kotat Rybniki.

Tabela 9. Grunty zmeliorowane

Nazwa miejscowosci/obrebu ewidencyjnego Przeznaczeni
e w Planie
0gélnym
Gminy Kikot

Cietuchowo

Arkusz 1 SR
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PLAN OGOLNY GMINY KIKOL 2025 r.
UZASADNIENIE

Arkusz 2

SR

Arkusz 3

SR,SO
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PLAN OGOLNY GMINY KIKOL 2025 r.
UZASADNIENIE

Dabréwka

Arkusz 1 SN, SR

Arkusz 2 SN, SR
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PLAN OGOLNY GMINY KIKOL 2025
UZASADNIENIE

Grodzen

SR, SO

Horndéwek

SR
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PLAN OGOLNY GMINY KIKOL 2025 r.
UZASADNIENIE

Janowo
Arkusz 1 SR
Arkusz 2 SR
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PLAN OGOLNY GMINY KIKOL 2025 r.
UZASADNIENIE

Jarczechowo
SN, SJ (tereny
wyznaczone
w mpzp)
Kikot

S
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PLAN OGOLNY GMINY KIKOL 2025 r.
UZASADNIENIE

Kikot Wies

Arkusz 1

SR

Arkusz 2

SR
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PLAN OGOLNY GMINY KIKOL 2025
UZASADNIENIE

Arkusz 3

SO

Arkusz 4

SO
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PLAN OGOLNY GMINY KIKOL 2025 r.
UZASADNIENIE

Kotat Rybniki

Arkusz 1 SR

Arkusz 2 SR
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TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYM I ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA
TE RUCHY
Na terenie Gminy Kikét nie wystepuja.

STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy Kikoét znajdujg sie trzy stacje uzdatniania wody: w Kikole, Konotopiu oraz
Suminie. Dwie pierwsze aktywnie dziatajg od lat, a do poboru wody wykorzystujg one tgcznie
cztery studnie gtebinowe. S3 one podstawowym Zrédtem zaopatrzenia w wode terenu gminy
Kikét i obejmujg zasiegiem prawie caty jej obszar.

Natomiast stacja wuzdatniania wody w Suminie juz niedtugo bedzie wspomagac
infrastrukture  wodociggowa z  kolejnymi  dwiema  studniami  gtebinowymi.
Stacja uzdatniania wody w Kikole to jedna z trzech gminnych uje¢ wéd podziemnych. W jej
sktad mozna zaliczy¢ urzadzenia do poboru i przesytu wody oraz urzadzenia do oczyszczania i
odprowadzania wod poptucznych do rowu melioracyjnego. Woda gtebinowa pobierana jest z
dwadch studni gtebinowych, tj. studni nr 1 (m. Kikét, nr dziatki 102/3, obreb Kikét) w Kikole oraz
studni nr 2 (miejscowo$¢ Bielica, nr dziatki 324/2, obreb Lubin).

Z opisywanego ujecia wody w Kikole zaopatrywane sg nastepujace miejscowosci: Kikot,
Bielica, Lubin, Moszczonne, Zajeziorze, Dabréwka, Kotat-Rybniki, Cietuchowo,
Trutowo, Wymyslin i cze$¢ Kikota Wsi.

Kolejna gminna stacja uzdatniania wody znajduje sie w Konotopiu i stanowi
drugie Zrédto zaopatrzenia w wode pithg mieszkanicow gminy Kikét. Dotychczasowe
modernizacje obiektu skupity sie na wykonaniu systemu ujmowania, uzdatniania i
dystrybucji wody w dwustopniowym uktadzie ze zbiornikiem zewnetrznym wraz z
odprowadzeniem oczyszczonych wodd poptucznych do rowu melioracyjnego, nie
stwarzajgc zagrozenia dla woéd podziemnych. W miejscowosci Konotopie woda
pobierana jest z dwdch studni gtebinowych, tj. studni nr 1 oraz studni nr 2 (obydwie
zlokalizowane s3 w m. Konotopie, nr dziatki 76/9, obreb Konotopie). Nalezy nadmieni¢, iz
obydwie stacje wuzdatniania wody, tj. w Kikole i Konotopiu, tworzg jedng sieé
pierscieniowg. W przypadku awarii jednej, druga wspomaga infrastrukture wodng w
celu dostarczenia wody do mieszkancéw Gminy Kikét. Z opisywanego ujecia wody
zaopatrywane sg nastepujgce miejscowosci: Konotopie, Jarczechowo, Wolecin, Grodzen,
Janowo, Kikét Wies. Warto zaznaczy¢, iz w przysztosci Gmina Kikot planuje przebudowe i
modernizacje stacji uzdatniania wody w Konotopiu. W planach zawarto miedzy innymi
renowacje obydwu studni, z ktdrych pozyskiwana jest woda pitna, co znacznie poprawi proces
zaopatrzenia w wode mieszkancow naszej gminy.

Z wuwagi na wystepujgce braki wody w sotectwach potozonych na terenach
potudniowowschodnich  gminy, zaistniata potrzeba wybudowania nowej stacji
uzdatniania wody w Suminie.

47



‘l PLAN OGOLNY G

SUW Bielica dz. nr ew. 324/2
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PLAN OGOLNY G
UZASAL

SUW Sumin PGR dz. nr ew. 81

SUW Kikét dz. nr ew. 102/3

Rys. 5. Tereny ochrony bezposredniej uje¢ wody w Gminie Kikét -
Zrédfo - Geoportal Powiatu Lipnowskiego informacja Urzqd Miasta i Gminy Kikot

Dla w/w ujeé nie ustanowiono stref ochrony posrednie;j.
W Planie Ogdélnym gminy Kikét tereny ochrony uje¢ wody wraz ze strefg ochrony bezposredniej
objeto strefg infrastrukturalng Sl.

OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH
W Gminie nie wystepujg obszary ochronne zbiornikdw wdéd srédlgdowych.
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PLAN OGOLNY G
UZASAL

TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI
Na terenie Gminy nie wystepuje tereny gornicze

UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII
Na terenie Gminy Kikét nie wystepuja

OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ
Na terenie Gminy nie wystepujg obszary ochrony uzdrowiskowej, Gmina Kikét nie jest gming
uzdrowiskowq.

ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA
2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2024 R. POZ. 1292 ZE
ZM.), LUB UJETE W WOIEWODZKIE] LUB GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW ORAZ
DOBRA KULTURY WSPOtCZESNEJ

Zabytki

Tabela 10. Zestawienie zabytkdw na terenie Gminy Kikét

zabytki 16
nieruchome w
rejestrze wkz i gez

zabytki 61
nieruchome w
ewidencji wkz i

gez
zabytki 77
nieruchome w

wkaz i gez

zabytki Nie wystepuja

archeologiczne w
rejestrze wkz

zabytki 254
archeologiczne w
ewidencji wkz

zabytki 254
archeologiczne w
gez

parki kulturowe Nie wystepuja
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Wyznaczanie stref planistycznych w Planie ogdlnym nastgpito z uwzglednieniem wystepowania
poszczegdlnych obiektéw zabytkowych, w tym historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Kikota oraz wnioskéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Toruniu Delegatura we
Wtoctawku, gwarantujgcym wtasciwe ich uzytkowanie i zagospodarowanie. W katalogu stref
planistycznych dla stref, w ktérych znajduja sie WW.
obiekty zabytkowe jak i dla stref z nimi sgsiadujgcymi nadano odpowiednie wartosci
wskaznikom urbanistycznym gwarantujgce ochrone ww. obiektéw oraz prawidtowa ich
ekspozycje. Dla terendw cmentarzy zabytkowych zostaty wyznaczone strefy SC.

Dobra kultury wspotczesnej zostaty zdefiniowane:

- ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 2024
r. poz. 1292 ze zm.) jako: obiekty architektury, obszary zabudowy i inne tereny,
ktore w rozumieniu nie sg zabytkami.

- ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22026 . poz. 538) jako: niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci,
budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i
krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je
wysoka wartosc¢ artystyczna lub historyczna.

W gminie nie identyfikuje sie dobr kultury wspdétczesnej w rozumieniu ww. przepiséw.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE
Na terenie Gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie Gminy Kikét wystepuje teren zamkniety a jego strefa ochronna wynika z przepiséow
odrebnych. Jest to obszar kolejowy zwigzany z przebiegiem trakcji kolejowej Nr 27. W Planie
0gdélnym Gminy Kikét teren ten zostat wyodrebniony jako strefa komunikacyjna SK.

OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie Gminy zidentyfikowano nastepujgce obszary ograniczonego uzytkowania

wynikajgce z przepiséw odrebnych:

v’ strefy ochronne od cmentarzy 50,00 m od ogrodzenia cmentarza

v’ strefy ochrony bezposredniej ujeé¢ wody

v’ strefy obszaréw kolejowych

v’ pasy techniczne od planowanej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV(NN) po
35,00 m od osi linii w kazdg strone,

<

pasy techniczne od linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec¢ 220 kV (NN) po 25,00 m od osi linii
w kazdg strone,
v’ pasy techniczne od linii elektroenergetycznej 110 kV po 11,00 m od osi w kazdg strone,

<

pasy techniczne od linii elektroenergetycznej SN kV po 7,00 m od osi linii w kazdg strone,
v’ pasy rezerwowe pod przysztg linie kolejowg Nr 5 i Nr 242 w zwigzku z budowg CPK — brak wyboru
wariantu uniemozliwia wyodrebnienie strefy komunikacyjnej
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Dla ww. obszaréw wyznaczono strefy planistyczne zgodnie z wnioskami ztozonymi przez organy

posiadajgce kompetencje w zakresie zarzadzania tymi obszarami/sieciami oraz z przepisami
odrebnymi:

Tabela 11. Przeznaczenie w Planie ogélnym Gminy obszaréw ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania Przeznaczenie w Planie ogélnym Gminy
strefy ochronne od cmentarzy po 50,00 m:

Kikot SN, SO, SP

Wola SR, SJ(stan istniejgcy)
Trutowo SR, SZ(stan istniejgcy)
Sumin PGR SR, SU

Strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody:

Kikot SJ

Konotopie SR

Lubin — Bielice SR

Sumin PGR SZ, SR

Strefy obszaréw kolejowych:
Sumin SR — strefa rolnicza

pasy techniczne od planowanej linii | SR, SZ (stan istniejgcy) SO, SN
elektroenergetycznej najwyzszych napieé
2x400 kV o szerokosci po 35,0 m od osi linii
w obu kierunkach (tacznie 70,00 m)

pasy techniczne od linii elektroenergetycznej | SR, SJ(stan istniejgcy), SZ(stan istniejgcy), SO
najwyzszych napie¢ 220 kV o szerokosci po
25,0 m od osi linii w obu kierunkach (tgcznie
50,00 m)

pasy techniczne od linii elektroenergetycznej | SR, SJ(stan istniejgcy), SZ(stan istniejgcy), SO

wysokich napieé¢ 110 kV o szerokosci po 11,0
m od osi linii w obu kierunkach (tgcznie 22,00
m)

Pasy techniczne od linii elektroenergetycznej | SR, S(stan istniejgcy), SZ(stan istniejgcy), SO,
SN kV o szerokosci po 7,0 m od osi linii w obu | SN

kierunkach (tgcznie 14,00 m)

Zrédto: opracowanie wtasne

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC]I LUB REMEDIACII
Na terenie Gminy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji.
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OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary zdegradowane i rewitalizacji - miasto nie posiada
aktualnego gminnego programu rewitalizacji.

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Kikét zostat opracowany na lata 2018-2023.

OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA
Na terenie Gminy nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja.

GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I -1ll ORAZ GRUNTY LESNE
Gleby
Na obszarze gminy Kikét przewazajg gleby zasobne w préchnice i sktadniki pokarmowe, niezbedne do
prawidtowego rozwoju roslin. Sg to przede wszystkim gleby ptowe i brunatne rozwiniete na podtozu
glin morenowych. Powierzchnia uzytkéw rolnych wynosi 8485ha W wymienionej grupie gleb ponad
2582 ha stanowig gleby najwartosciowsze, mieszczace sie w przedziale ll-lllb klasy bonitacyjne;j.
Wystepujg one gtownie w pétnocnej i potnocno wschodniej czesci gminy. Gleby o najwyzszych klasach
bonitacyjnych (lI-1llb) zajmujg ok. 30% wszystkich gruntéw rolnych. Pozostate to gleby klas Va-IVb.
Bardzo wazne z ekologicznego punktu widzenia gleby hydromorficzne zajmujg powierzchnie 650-700
ha. W duzej czesci sg one uzytkowane jako trwate uzytki zielone potozone wzdtuz rzek i ciekdow
wodnych.
Gleby niskich klas bonitacyjnych (V-VI) zajmujg powierzchnie okoto 800 ha. Nie tworzg one
zwartych komplekséw, lecz wystepujg w formie réznopowierzchniowej rozproszonej. Wigze
sie to z wystepowaniem piaszczystego podfoza na ktérym sie rozwinety. Utwory piaszczyste sg
bowiem zwigzane gtéwnie z takimi formami jak pagérki morenowe, kemy oraz niewielkie pola
sandrowe. Wspomniane gleby stanowia gtdwne siedlisko laséw wystepujgcych na obszarze
gminy oraz wykorzystywane sg jako stabe uzytki rolne.

Grunty rolne najwyiszych klas bonitacyjnych, tj. I-lll zostaty w pierwszej kolejnosci

przeznaczone pod strefy: SR, SZ (dla stanu istniejgcego).

Ww. grunty zostaty przeznaczone pod inng funkcje niz rolnicza, tylko w przypadku:

v/ uzupetnienia zabudowy istniejgcej (wyznaczony OUZ)

v potrzeby wyznaczenia terendw o innych funkcjach niz rolnicza, w tym szczegdlnie ustugowa,
infrastrukturalna oraz ustugowa - na terenach predysponowanych do petnienia funkcji
przedsiebiotwdrczej — w znacznej odlegtosci od zwartej zabudowy miasta, w sgsiedztwie
drogi krajowej Nr 10, czyli na terenach stabo przydatnych dla rolnictwa, narazonych na
zanieczyszczenia komunikacyjne

v" potozenia w granicach administracyjnych miasta Kikét ze wzgledu na nowg miastotwdrcza
range tej miejscowosci preferowane funkcje rozwoju poza rolnicze.

Dzieki takim rozwigzaniom doprowadzono do spdéjnosci z politykg rozwoju wojewddztwa,

wyrazong w Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do roku 2030 — Strategia

przyspieszenia 2030+ (gmina zostata zakwalifikowana w Koncepcji rozwoju terenow
inwestycyjnych na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do gmin o niskim rozwoju
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spotecznym, niskim poziomie przedsiebiorczosci, zagrozonych ponadprzecietnym starzeniem
sie spoteczeristwa, narazonych na marginalizacje, wymagajgcych wsparcia w tworzeniu
przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu lokalnym — ustalenie to zawarto réwniez w Strategii
rozwoju miasta Nieszawy na lata 2023-2030 w Modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej).

Lasy i grunty le$ne

Gmina Kikét charakteryzuje sie stabo rozwinietg funkcjg le$ng. Gtownym gatunkiem
wystepujacym w lasach na obszarze gminy jest sosna z domieszkg brzozy i olszy. W strukturze
wiekowej dominujg drzewostany mtode 50-65 lat. W zwigzku z niskim poziomem lesistosci w
gminie duze znaczenie odgrywajg tu zespoty roslinnosci krzewiastej oraz zadrzewienia
przydrozne, srodpolne i przyzagrodowe. Pod wzgledem wskaznika lesistosci Gmina Kikot zalicza
sie do gmin o matej lesistosci, jest jednym z najmniej zalesionych obszaréw w powiecie
lipnowskim. Powierzchnia laséw na terenie gminy wynosi 253,67 ha, co stanowi jedynie 2,6%
ogéblnej powierzchni gminy. Jest to wartos¢ zdecydowanie nizsza niz srednia dla powiatu
lipnowskiego (23,1%), jak i duzo nizsza niz dla wojewddztwa kujawsko pomorskiego (23,5%).
Lasy stanowig wiasnos¢ Skarbu Panstwa, osdb prywatnych oraz 1,0ha stanowi wtasnos¢ Gminy
Kikét. Lasy i Grunty lesne zostaty objete strefg SO i SN. Dodatkowo w kazdym przypadku
zastosowano jako profil dodatkowy funkcje lesna.

ZAKEADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKUWYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZYMYStOWE)
Na trenie Gminy Kikot nie wystepuja.

OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO
Na terenie Gminy Kikét nie wystepuja.

7. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLtECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNE) WRAZ
Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

Na terenie Gminy wystepujg nastepujace obiekty/obszary infrastruktury spotecznej:
- szkoty podstawowe: Zespot Szkolno — Przedszkolny w Kikole, Szkota Podstawowa w
Cietuchowie Szkota Podstawowa w Woli, Szkota Podstawowa w Zajezierzu

- przedszkole Zespot Szkolno — Przedszkolny w Kikole

- Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Kikole

- Srodowiskowy Dom Samopomocy ,, Koniczynka” w Suminie

- Gminny Osrodek Kultury w Kikole

- Gminna Biblioteka w Kikole

- poczta w Kikole

— straznice OSP: OSP Kikot, OSP Wola, OSP Cietuchowo, OSP Grodzen, OSP Hornowek,
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OSP Lubin, OSP Moszczonne
- biblioteka w Kikole
- stadion, boisko sportowe, sitownie zewnetrzne, place zabaw — Kikét, Wola,

- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Zespo6t Opieki Rodzinnej ,,Na Ztotej Gérce”

- przestrzenie publiczne (skwery, rynek miejski, cmentarze).

Ww. obiekty/przestrzenie znajdujg sie w strefach: SU, SJ, SW, ktére umozliwiajg zaréwno
budowe nowych jak i modernizacje istniejgcych obiektéw/obszaréw infrastruktury
spotecznej. Przy wyznaczaniu ww. stref dla poszczegdlnych obiektow/obszaréw i ich
otoczenia uwzgledniono przepisy odrebne oraz obowigzujgce normy i standardy techniczne.
Na terenie Gminy wystepujg nastepujace obiekty/ciagi infrastruktury transportowej:

- droga krajowa Nr 10

- drogi wojewddztwa Nr 554

- drogi powiatowe

- drogi gminne

- drogi niesklasyfikowane

- przystanki autobusowe

- drogi rowerowe

- linia kolejowa

Ww. obiekty/ciggi znajduja sie w strefach: SU, S, SN, SW, SO, SR, SP, ktére umozliwiajg
zaréwno budowe nowych jak i modernizacje istniejgcych obiektéw/ciggdw infrastruktury
transportowej. Przy wyznaczaniu ww. stref dla poszczegdlnych obiektéw/ciggdw i ich
otoczenia uwzgledniono przepisy odrebne oraz obowigzujgce normy i standardy techniczne,
a takze wnioski organdw i instytuciji.

Na terenie Gminy wystepujg nastepujace obiekty/sieci infrastruktury techniczne;j:

- linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220 kV (NN)

- linie elektroenergetyczne sredniego (SN) napiecia i niskiego napiecia (NN)

- sieci i obiekty (oczyszczalnie sciekdw) infrastruktury kanalizacyjnej — Kikét, Lubin, Sumin

- sieci i obiekty (ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania wody) infrastruktury wodociggowej-
Kikét Lubin, Sumin, Konotopie,

- elektrownie wiatrowe- Trutowo — 1 szt., Lubin — 1 szt., Konotopie — 1 szt., Wola — 4 szt.,
Sumin 3 szt.

- stacja bazowa telefonii komdrkowej — Lubin, Kikét, Wola.

Dodatkowo planowana jest budowa linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400kV
ze strefg technologiczng o szerokosci 70,0m, po 35,0m w kazdg strone od osi linii.

Ww. obiekty/sieci znajdujg sie w strefach: SI, SK, SU, SJ, SN, SO, SR, ktére umozliwiaja
zaréwno budowe nowych jak i modernizacje istniejgcych obiektéw/sieci infrastruktury
technicznej. Przy wyznaczaniu ww. stref dla poszczegdlnych obiektow/sieci i ich otoczenia
uwzgledniono przepisy odrebne oraz obowigzujgce normy i standardy techniczne, a takze
whnioski organdw i instytucji. W tym w szczegdlnosci Polskich Sieci Elektroenergetycznych
okreslajgcych ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wystepujgcych w pasach
technologicznych elektroenergetycznych linii najwyzszego napiecia:
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1) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i
budynkow uzytecznosci publicznej,

2) lokalizacji pozostatych obiektéw i urzadzen budowlanych ( zwigzanych np. z
dziatalnoscig gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych,

3) zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz zwiekszania rzednych terenu,

4) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3,00 m,

Ponadto PSE okreslito ograniczenia dla lokalizacji farm wiatrowych oraz farm
fotowoltaicznych w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec. Plan ogdlny
wyklucza lokalizacje nowych farm wiatrowych i nowych farm fotowoltaicznych w zwigzku z
powyzszym nie zachodzg przestanki dla uwzgledniania tych ograniczen.

8. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego obowigzuje Audyt krajobrazowy dla
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (Uchwata Nr LXI1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego).

Samorzagd Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego formutuje nastepujgce kluczowe ,Zasady
ochrony krajobrazu w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, ktére powinny by¢ respektowane
w polityce przestrzennej na terenie catego wojewddztwa, petnigc role zalecen oraz ,dobrych
praktyk” dla wszystkich podmiotow ksztattujgcych rozwdj regionu poprzez dziatania w jego
przestrzeni.

1. Harmonijne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania pod wzgledem estetycznym
tworzgce czytelng oraz spdjng forme krajobrazowg, w sposdb zréwnowazony, z zapewnieniem
ochrony waloréw krajobrazowych;

2. Nawigzywanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy do wystepujgcych w sasiedztwie
pozytywnych wzorcéw lub rozwigzan w zakresie gabarytu, kolorystyki, rodzaju uzytych
materiatow, z nie lokalizowaniem obiektow niedostosowanych do otoczenia;

3. Ochrona tradycyjnego krajobrazu rolniczego z zachowaniem jego cech w postaci uktadu
drég, rowdw, oczek wodnych i zadrzewien $rédpolnych;

4. Ochrona waloréw ekspozycji dolin rzecznych, rynien jeziornych oraz unikalnych form rzezby
terenu (moreny, kemy, ozy, drumliny);

5. Ochrona panoram widokowych na zabytkowe zespoty urbanistyczne i ruralistyczne, a takze
przedpdl widokowych na cenne obiekty kultury materialnej (np. zamki, kosScioty, patace i
dwory, grodziska) w sposéb umozliwiajgcy utrzymanie otwarcia widokowego;

6. Kontynuacja budowy $wiadomosci spotecznej o istotnej roli dziedzictwa kulturowego jako
podstawy ksztattowania i utrwalania tozsamosci narodowej i integracji spotecznosci lokalnych;
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7. Promowanie i popularyzacja krajobrazow w wojewddztwie poprzez réznorodne dziatania

edukacyjne i materiaty promocyjne, zwiekszajgce swiadomosé i wrazliwos¢ spoteczeristwa w
zakresie ochrony krajobrazu;

8. Przeciwdziatanie negatywnym zmianom struktury przestrzennej terendw miejskich, stref
podmiejskich i obszaréw wiejskich poprzez ksztattowanie $wiadomosci spotecznej i
wrazliwosci w zakresie potrzeb ochrony krajobrazu;

9. Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych w sposdb zapewniajgcy ochrone
krajobrazu, lokalnych wartosci historycznych, dziedzictwa kulturowego, stuzgcych integracji
spotecznej oraz budowaniu lokalnej tozsamosci;

10. Lokalizowanie odnawialnych Zrédet energii w szczegdlnosci elektrowni wiatrowych i
fotowoltaicznych z poszanowaniem waloréw krajobrazowych;

11. Zrébwnowazone gospodarowanie przestrzenig przy planowaniu wielkoskalowych funkcji
produkcyjnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem cennych walordw przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych;

12. Wykorzystywanie dostepnych narzedzi, ujetych w systemie planowania przestrzennego, w
tym miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, miejscowych planéw
rewitalizacji oraz tzw. uchwat reklamowych, pozwalajgcych na wiasciwe ksztattowanie
przestrzeni, ograniczanie wystepujacych w niej niekorzystnych zjawisk oraz minimalizacje
konfliktéw przestrzennych;

13. Wzmacnianie znaczenia obszaréw i obiektéw unikatowych poprzez dbatosé o ich stan, ich
eksponowanie oraz wtasciwe zagospodarowanie ich otoczenia.

Krajobraz priorytetowy: nie wystepuje;

Obiekty o cechach unikatowych: nie wystepujg;

Obszary chronione (art. 38a ust.3 pkt 2 ustawy o pizp)

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Nizina Ciechocinska”

kod krajobrazu 04-315.14-08

REKOMENDACIJE W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych
dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

1. W odniesieniu do poziomu regionalnego (wojewddztwa):

a) zadan polityki przestrzennej wojewddztwa Ksztattowanie tadu przestrzennego — poprawa
tadu przestrzennego i przeciwdziatanie negatywnym zmianom w tym zakresie w szczegdlnosci
poprzez wdrazanie zasady tadu przestrzennego w wojewddzkich dokumentach planistycznych
i strategicznych oraz edukacje spoteczenstwa na temat fadu przestrzennego jako czynnika
uwzgledniajgcego w sposéb harmonijny potrzebe ochrony krajobrazu. Ksztattowanie systemu
przyrodniczego w celu zachowania jego spdjnosci przestrzennej, ochrony, utrzymania i
wzmacniania walorow przyrodniczych, zachowania sieci korytarzy ekologicznych i
przeciwdziatania jej fragmentacji. Zachowanie walordw krajobrazowych réznorodnosci
fizjonomii przestrzeni, dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego. Ksztattowanie systemu
osadniczego w sposéb powodujgcy jak najmniejszg ingerencje w walory krajobrazowe poprzez
koncentracje zabudowy i unikanie jej rozpraszania. Wprowadzanie sieci infrastruktury
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technicznej i powigzan transportowych w sposéb minimalizujgcy negatywne oddziatywania na

walory krajobrazowe.

b) zasad zagospodarowania przestrzennego realizujgcych zadania polityki przestrzennej
wojewddztwa Integrowanie dziatan dotyczgcych zmniejszenia zapotrzebowania na ciepto z
ochrong waloréw krajobrazowych polegajaca na realizacji przedsiewziec
termomodernizacyjnych bez negatywnego oddziatywania na walory krajobrazowe.
Minimalizowanie defragmentacji ekosysteméw dla zachowania ciaggtosci systemow
przyrodniczych korytarzy migracji gatunkéw oraz obszarow weztowych. Ksztattowanie
zagospodarowania przestrzennego poprzez dostosowanie jego charakteru do uwarunkowan
srodowiskowych, z poszanowaniem waloréw krajobrazowych i zasobéw przyrodniczych oraz
historyczno-kulturowych. Efektywne wykorzystywanie przestrzeni oraz minimalizacja
bezposrednich i posrednich negatywnych oddziatywan na krajobraz. Realizacja systemow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej z poszanowaniem waloréw krajobrazowych.
Ochrona tradycyjnego krajobrazu rolniczego. Ochrona tozsamosci lokalnych spotecznosci.
Ochrona kluczowego zasobu rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed przeznaczaniem jej na
cele nierolnicze.

2. W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego):

a) wytycznych odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenéw lub zasad ich zagospodarowania, okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, w tym wytycznych odnosnie nakazéw, zakazdw, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

- nieprzeksztatcanie nieuzytkdw i trwatych uzytkdéw zielonych na grunty orne.
-niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdélnosci
stref krawedziowych dolin i rynien polodowcowych.

-wyznaczenie stref buforowych wymagajgcych ustalenia szczegdlnych zasad ich
zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy, w sgsiedztwie zbiornikéw i ciekéw, z
wyjatkiem zagospodarowania na cele przestrzeni publicznej.

-nielokalizowanie nowej zabudowy i sieci infrastruktury technicznej dysharmonijnych w
krajobrazie w otoczeniu jezior, w szczegdlnosci jeziora Ksiete (nie dotyczy gminy Kikot).
-dazenie do zwiekszania udziatu terenéw zieleni oraz jego rdznorodnosci na terenach o
intensywnej zabudowie w celu poprawy ich waloréw estetycznych. Ograniczanie rozpraszania
zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek osadniczych.

b) parametrow i wskaznikdbw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w
danej czesci krajobrazu.

c) ksztattowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy
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Ksztattowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia

podstawowego wzdtuz jednej linii, z niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku
przed czescig mieszkalna.

d) zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejagcg z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw
budynkow.

e) zasad ksztattowania form budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy nie okreslono,

f) zasad stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy nie okreslono,

g) rodzajéw i standardow jakosciowych stosowanych materiatéw wykonczeniowych z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy nie okreslono,

h) charakterystycznych cech elewacji budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

Realizacja budynkdw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w
szczegblnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu.

i) charakterystycznych cech dachéw budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegélnosci
odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych
i jaskrawych.

j) zasad i warunkdéw dotyczgcych sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz
rodzajow materiatéw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w
tym dla przestrzeni dostepnych publicznie

Nielokalizowanie wolnostojagcych nosnikéw reklamowych umieszczonych w sposéb
przestaniajacy obiekty o wartosciach kulturowych lub walory krajobrazowe.

k) zasad dotyczgcych zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych
publicznie: urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen,
preferowanych lub wykluczonych gatunkéw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkgcji,
sposobdw wykorzystywania terenéw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania
tymczasowego, powigzan widokowych terendw przestrzeni publicznych z otoczeniem
Zachowanie zieleni istniejgcej oraz wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakow
komunikacyjnych oraz w otoczeniu istniejgcych obiektdw generujgcych ucigzliwosci
akustyczne i zapachowe w celu ochrony sgsiedniej zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej,
ustug zdrowia, oswiaty i rekreacji.

I) okreslania warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci
maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby
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Lokalizowanie obiektéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje

istniejgcej zabudowy lub wprowadzanie nowych obiektéw nawigzujgcych do zabudowy
sgsiedniej.

m) wytycznych odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci elementdw takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczed w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw Utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na grodziska w Strzygach i w
Ptonku ( nie dotyczy gminy Kikdt) poprzez prawidtowe formowanie zieleni wysokiej oraz
nielokalizowanie zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie.
Niewprowadzanie w obszarze widzenia z punktu widokowego wieza widokowa na Zamku
Krzyzackim w Brodnicy ( nie dotyczy gminy Kikét)zabudowy i infrastruktury technicznej
dysharmonijnych w krajobrazie. Niewprowadzanie w obszarze widzenia z punktu widokowego
Zamek krzyzacki w Golubiu-Dobrzyniu ( nie dotyczy gminy Kikét)zabudowy i infrastruktury
technicznej dysharmonijnych w krajobrazie. Niewprowadzanie w obszarze widzenia z punktu
widokowego Zembrze( nie dotyczy gminy Kikot), potozonego przy drodze gminnej nr 080327C
pomiedzy miejscowosciami Samin i Zembrze, zabudowy i infrastruktury technicznej
dysharmonijnych w krajobrazie od strony potudniowej. Utrzymanie widoku przedpola
ekspozycji na grodzisko w Ksietem ( nie dotyczy gminy Kikét) poprzez prawidtowe formowanie
zieleni wysokiej oraz nielokalizowanie zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych
w krajobrazie

REKOMENDACIJE W zakresie zadann majgcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

1.Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej Rekultywacja rzezby terenu
zdegradowane] antropogenicznie gtdwnie w kierunku rolnym lub leSnym z maksymalnym
wprowadzeniem réznopostaciowe;j zieleni. Na terenach zagrozonych erozjg wodng i wietrzng
prowadzi¢ gospodarke skutkujgca poprawg stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci poprzez:
zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien, miedz. Dazenie do
rekultywacji lub adaptacji wyrobisk i sktadowisk (przede wszystkim na cele le$ne, wodne,
turystyczne) z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych.

2. Zabiegdw renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektéw kultury materialnej nie
okreslono.

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Prowadzenie
dziatan rewitalizacyjnych obiektdw ulegajgcych dewastacji i przystosowanie ich na cele
uzytkowe.

4. Konieczno$ci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowe] funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych Zachowanie istniejgcych naturalnych
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lub pétnaturalnych systeméw przyrodniczych, powigzanych ze sobg przestrzennie oraz

petnigcych wazng funkcje przyrodniczg i krajobrazowa.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Drumliny Zbéjeniskie”

Kod krajobrazu 04-315.14-47 ( nie dotyczy gminy Kikét).

REKOMENDACIJE W zakresie kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych
dla mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu:

1. W odniesieniu do poziomu regionalnego (wojewddztwa):

a) zadan polityki przestrzennej wojewddztwa Ksztattowanie tadu przestrzennego — poprawa
tadu przestrzennego i przeciwdziatanie negatywnym zmianom w tym zakresie w szczegdlnosci
poprzez wdrazanie zasady tadu przestrzennego w wojewoédzkich dokumentach planistycznych
i strategicznych oraz edukacje spoteczenstwa na temat fadu przestrzennego jako czynnika
uwzgledniajacego w sposdb harmonijny potrzebe ochrony krajobrazu. Ksztattowanie systemu
przyrodniczego w celu zachowania jego spdjnosci przestrzennej, ochrony, utrzymania i
wzmacniania waloréw przyrodniczych, zachowania sieci korytarzy ekologicznych i
przeciwdziatania jej fragmentacji. Zachowanie waloréw krajobrazowych rdéznorodnosci
fizjonomii przestrzeni, dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego. Wprowadzanie sieci
infrastruktury technicznej i powigzan transportowych w sposéb minimalizujacy negatywne
oddziatywania na walory krajobrazowe. b) zasad zagospodarowania przestrzennego
realizujgcych zadania polityki przestrzennej wojewddztwa Integrowanie dziatan dotyczacych
zmniejszenia zapotrzebowania na ciepto z ochrong waloréw krajobrazowych polegajgca na
realizacji przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych bez negatywnego oddziatywania na walory
krajobrazowe. Minimalizowanie defragmentacji ekosystemoéw dla zachowania ciggtosci
systemdOw przyrodniczych korytarzy migracji gatunkéw oraz obszaréw weztowych.
Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego poprzez dostosowanie jego charakteru do
uwarunkowan srodowiskowych, z poszanowaniem waloréw krajobrazowych i zasobdw
przyrodniczych oraz historyczno-kulturowych. Realizacja systemow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej z poszanowaniem waloréw krajobrazowych.

2. W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego):

a) wytycznych odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenéw lub zasad ich zagospodarowania, okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, w tym wytycznych odnosnie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczed w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw Nieprzeksztatcanie nieuzytkow i trwatych uzytkow
zielonych na grunty orne. Wyznaczenie stref buforowych wymagajgcych ustalenia szczegélnych
zasad ich zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy, w sasiedztwie zbiornikow i
ciekdw, z wyjatkiem zagospodarowania na cele przestrzeni publicznej.

b) parametrow i wskaznikdbw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie okreslono,
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c) ksztattowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych

zabudowy nie okreslono

d) zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejgcy z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy ni e
okreslono,

e) zasad ksztattowania form budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy nie okreslono,

f) zasad stosowania i eksponowania elementdw konstrukcyjnych i zdobniczych z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy nie okreslono,

g) rodzajéw i standardéw jakosciowych stosowanych materiatéw wykonczeniowych z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy nie okreslono

h) charakterystycznych cech elewacji budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy Nie okredla sie i) charakterystycznych cech dachéw budynkéw z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy nie okreslono

j) zasad i warunkéw dotyczgcych sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz
rodzajéw materiatéw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w
tym dla przestrzeni dostepnych publicznie nie okreslono

k) zasad dotyczacych zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych
publicznie: urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen,
preferowanych lub wykluczonych gatunkéw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcji,
sposobdw wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania
tymczasowego, powigzan widokowych terenéw przestrzeni publicznych z otoczeniem nie
okreslono

[) okreslania warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci
maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby nie
okreslono,

m) wytycznych odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci elementéw takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczed w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terendw nie okreslono.

REKOMENDACIJE W zakresie zadann majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

1.Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej Na terenach zagrozonych erozjg wodng i
wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujgcg poprawg stosunkdw wodnych, w szczegdlnosci
poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien, miedz. Zachowanie
terenéw le$nych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki lesnej zapewniajgcej
wysokie walory krajobrazowe.

66



2. Zabiegdw renaturalizacyjnych oraz zabiegow odnowy obiektéw kultury materialnej nie

okreslono.

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Nie okresla
sie

4. Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowe] funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych Zachowanie dotychczasowych
proporcji powierzchniowych miedzy obszarami leSnymi i nieleSnymi. Pozostawianie siedlisk i
ekosystemow nielesnych (w tym srédpolnych ,,oczek” wodnych, torfowisk oraz istniejgcych
grup i kep drzew lub krzewdw) w stanie niezmienionym. Zachowanie istniejgcych naturalnych
lub pétnaturalnych systemow przyrodniczych, powigzanych ze sobg przestrzennie oraz
petnigcych wazng funkcje przyrodniczg i krajobrazows.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Drumliny Zbéjenskie”

Kod krajobrazu 04-315.14-27

REKOMENDACIJE W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terendéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych
dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

1. W odniesieniu do poziomu regionalnego (wojewddztwa):

a) zadan polityki przestrzennej wojewddztwa Ksztattowanie tadu przestrzennego — poprawa
tadu przestrzennego i przeciwdziatanie negatywnym zmianom w tym zakresie w szczegdlnosci
poprzez wdrazanie zasady tadu przestrzennego w wojewoédzkich dokumentach planistycznych
i strategicznych oraz edukacje spoteczenstwa na temat fadu przestrzennego jako czynnika
uwzgledniajgcego w sposéb harmonijny potrzebe ochrony krajobrazu. Ksztattowanie systemu
przyrodniczego w celu zachowania jego spdjnosci przestrzennej, ochrony, utrzymania i
wzmacniania waloréw przyrodniczych, zachowania sieci korytarzy ekologicznych i
przeciwdziatania jej fragmentacji. Zachowanie waloréw krajobrazowych rdéznorodnosci
fizjonomii przestrzeni, dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego. Ksztattowanie systemu
osadniczego w sposéb powodujgcy jak najmniejszg ingerencje w walory krajobrazowe poprzez
koncentracje zabudowy i unikanie jej rozpraszania. Wprowadzanie sieci infrastruktury
technicznej i powigzan transportowych w sposéb minimalizujgcy negatywne oddziatywania na
walory krajobrazowe.

b) zasad zagospodarowania przestrzennego realizujgcych zadania polityki przestrzennej
wojewddztwa Integrowanie dziatan dotyczacych zmniejszenia zapotrzebowania na ciepto z
ochrong waloréw krajobrazowych polegajaca na realizacji przedsiewziec
termomodernizacyjnych bez negatywnego oddziatywania na walory krajobrazowe.
Minimalizowanie defragmentacji ekosystemédw dla zachowania ciggltosci systemodw
przyrodniczych korytarzy migracji gatunkdw oraz obszarow weztowych. Ksztattowanie
zagospodarowania przestrzennego poprzez dostosowanie jego charakteru do uwarunkowan
srodowiskowych, z poszanowaniem waloréw krajobrazowych i zasobéw przyrodniczych oraz
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historyczno-kulturowych. Efektywne wykorzystywanie przestrzeni oraz minimalizacja

bezposrednich i posrednich negatywnych oddziatywan na krajobraz. Realizacja systemoéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej z poszanowaniem waloréw krajobrazowych.
Ochrona tradycyjnego krajobrazu rolniczego. Ochrona tozsamosci lokalnych spotecznosci.
Ochrona kluczowego zasobu rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed przeznaczaniem jej na
cele nierolnicze.

2. W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego):

a) wytycznych odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terendéw lub zasad ich zagospodarowania, okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, w tym wytycznych odnosnie nakazéw, zakazdw, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw:

- nieprzeksztatcanie nieuzytkdw i trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne.
Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdlnosci
stref krawedziowych dolin i rynien polodowcowych. - wyznaczenie stref buforowych
wymagajgcych ustalenia szczegélnych zasad ich zagospodarowania, w tym wykluczenia z
zabudowy, w sasiedztwie zbiornikdw i ciekdw, z wyjatkiem zagospodarowania na cele
przestrzeni publicznej.

-nielokalizowanie nowej zabudowy i sieci infrastruktury technicznej dysharmonijnych w
krajobrazie w rejonie  wystepowania form  drumlinowych (unikalnych  form
geomorfologicznych).

- niewprowadzanie zabudowy i niezalesianie terenéw w otoczeniu grodzisk w Podolinie i w
Ruzu (nie dotyczy gminy Kikét).

-dazenie do zwiekszania udziatu terendéw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach o
intensywnej zabudowie w celu poprawy ich waloréw estetycznych,

-ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek
osadniczych.

b) parametrow i wskaznikdbw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w
danej czesci krajobrazu.

c) ksztattowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy:

Ksztattowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia
podstawowego wzdtuz jednej linii, z niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku
przed czescig mieszkalna.

d) zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejgcg z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:
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Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw

budynkow.

e) zasad ksztattowania form budynkdéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy nie okreslono.

f) zasad stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy nie okreslono

g) rodzajéw i standardow jakosciowych stosowanych materiatéw wykonczeniowych z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy nie okreslono

h) charakterystycznych cech elewacji budynkéw 2z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

Realizacja budynkdw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w
szczegblnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu.

i) charakterystycznych cech dachéw budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

Stosowanie pokryé dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegélnosci
odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych
i jaskrawych.

j) zasad i warunkdéw dotyczgcych sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajéw materiatéw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w
tym dla przestrzeni dostepnych publicznie nie okreslono

k) zasad dotyczgcych zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych
publicznie: urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen,
preferowanych lub wykluczonych gatunkéw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkgcji,
sposobdw wykorzystywania terenéw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania
tymczasowego, powigzan widokowych terendw przestrzeni publicznych z otoczeniem
Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektéw generujgcych ucigzliwosci akustyczne
i zapachowe, takich jak: szlaki komunikacyjne, zaktady przemystowe, sktadowiska odpadow,
fermy hodowlane w celu ochrony sgsiedniej zabudowy, w szczegélnosci mieszkaniowej, ustug
zdrowia, oswiaty i rekreacji.

[) okreslania warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci
maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:
Lokalizowanie obiektéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje
istniejgcej zabudowy lub wprowadzanie nowych obiektéw nawigzujgcych do zabudowy
sgsiedniej.

m) wytycznych odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci elementow takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazoéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terendw: Utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na grodziska w Podolinie i w
Ruzu poprzez prawidtowe formowanie zieleni wysokiej oraz nielokalizowanie zabudowy i
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infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie. Niewprowadzanie w obszarze
widzenia z punktu widokowego w Zbdjnie, potozonego przy drodze na terenie dziatki nr 261/3
obreb 0015 Zbdjno, zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie.
Utrzymanie otwarcia widokowego z punktu widokowego w Zbdjnie, potozonego przy drodze
na terenie dziatki nr 261/3 obreb 0015 Zbdjno, na rynne jeziora Ruduskiego, poprzez
prawidtowe formowanie zieleni wysokiej. Likwidacja w obszarze widzenia z punktu
widokowego w Zbdjnie, potozonego przy drodze na terenie dziatki nr 261/3 obreb 0015 Zbdjno,
zagospodarowania naruszajgcego rzezbe terenu zboczy rynny polodowcowej (nie dotyczy
gminy Kikot).

REKOMENDACIJE W zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

1.Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej Na terenach zagrozonych erozjg wodng i
wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujaca poprawg stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci
poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien, miedz.

2. Zabiegdéw renaturalizacyjnych oraz zabiegdw odnowy obiektéw kultury materialnej Nie
okresla sie

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami nie okreslono
4. Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowe] funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych Zachowanie istniejgcych naturalnych
lub pétnaturalnych systeméw przyrodniczych, powigzanych ze sobg przestrzennie oraz
petnigcych wazng funkcje przyrodniczg i krajobrazows.
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PLAN OGOLNY GMINY K

Objasnienia
04-315.14-46  oZnaczenia zidentyfikowanych krajobrazow

gramice zidemtyfikowanych krajobrazow

obszary chronicne
(art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o pizp)

D granica gminy

Rys. 6. Zidentyfikowane obszary krajobrazow Gm. Kikot — WBPP we Wioctawku
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9. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W
ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Uwarunkowania ekofizjograficzne - wnioski z analiz, prognoz i ocen
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Mieszkaniowa X X X
Przemystowa X X
Wypoczynkowo | X X X X X
-rekreacyjna
Rolnicza X X X
Lesna X X X X
Komunikacyjna X X X
Uzdrowiskowa - - - - -

Tereny, ktdrych
uzytkowanie i
zagospodarowanie, z
uwagi na cechy
zasobow srodowiska i
ich role w strukturze
przyrodniczej obszaru,
powinno by¢
podporzadkowane
potrzebom
zapewnienia
prawidtowego
funkcjonowania
srodowiska i
zachowania
réznorodnosci
biologicznej

Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody
Tereny stanowigce lokalne ciagi ekologiczne

Tereny lesne

Tereny zieleni urzgdzonej (parki, skwery, aleje)

Tereny wystepowania gruntéw organicznych

Tereny wéd powierzchniowych wraz z roslinnoscig je otaczajgca

Ograniczenia
wynikajgce z
koniecznosci ochrony
zasobow srodowiska
lub wystepowania
uciazliwosci i zagrozen
Srodowiska oraz

Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody
Tereny stanowigce lokalne ciagi ekologiczne

Tereny lesne

Tereny zieleni urzgdzonej (parki, skwery, aleje)

Tereny wystepowania gruntéw organicznych

Tereny wystepowania gleb klas bonitacyjnych I-llI

Tereny wdd powierzchniowych wraz z roslinnoscig je otaczajaca
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obszary, na ktdrych JCWP zagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych
ograniczenia te Tereny zagrozone ruchami masowymi - osuwaniem sie mas ziemnych
wystepuja Obiekty/sieci infrastruktury technicznej (wraz ze strefami ograniczen)

Tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobéw $rodowiska i ich
role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢ podporzgdkowane potrzebom
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania s$rodowiska i zachowania réznorodnosci
biologicznej — wyznaczono dla nich strefy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz
dokumentdéw ustanawiajgcych obszary chronione: gtéwnie SO, SN, SR.

Ograniczenia wynikajgce z koniecznos$ci ochrony zasobdow srodowiska lub wystepowania
ucigzliwosci i zagrozen $rodowiska oraz obszary, na ktérych ograniczenia te wystepujg -
wyznaczono dla nich strefy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych: gtéwnie SO, SN, SR, SI.
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